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NYILATKOZAT A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESEROL

Tiszakécske 068/6 hrsz.-U ingatlan belterliletbe vonaséara vonatkozoan telepilésrendezési szerzodés
megkdtéséhez sziikséges alatamasztd telepitési tanulmanytervet a Tiszakécske Varos Tiszakécske Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 8/2016. (IV. 28.) énkormanyzati rendelete, a telepuléstervek tartalmarél, elkészitesének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI. 15.)
Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete, valamint Tiszakécske Varos Féépitésze feladat-meghatarozasa alapjan
készllt.

Hozzajarulok ahhoz, hogy jelen telepitési tanulmanyterv a Tiszakécske Varos KépviselG-testiletenek a helyi
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 11/2017 (V.25.). dnkormanyzati rendeletében foglaltak szerint
megjelenjen, véleményezhetévé véljon a dontéselbkészitéshez kapcsoladoan.
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1. BEVEZETO

A targyi dokumentum a Tiszakécske F6 ut mentén talalhaté a Holt-Tisza északi 4ga, a F6 Gti jatszotér és az erd6s
terllet mellett. A belterileti 2352/3 helyrajzi szami ingatlannal kozvetlenill hataros 068/6 hrsz-U ingatlan
belteriiletbe vonasa érdekében készitett miiszaki el6készité dokumentacio.

A 2352/3 helyrajzi szamu és a targyi 068/6 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa a 068/6 hrsz- ingatlan belterliletbe vonasat
kivanja megvalésitani telekegyesités céljabol.

A jogszabalyok, melyek alapjan jelen tervdokumentacid készilt:
o Tiszakécske Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo Tiszakécske Varos Képvisel6-testiilete altal
jovahagyott 8/2016. (IV. 28.)) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
e A feleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplésrendezesi sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (19.§, 56/A.§ és
7. sz. melléklet)
e A magyar épitészetrél szélo 2023, évi C. torvény (92.§)

Jelen tervdokumentacio célja a fenti szandék miiszaki feltételeinek valo megfelelés tisztazasa, alatamasztasa, a
telepiilésrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa.

A tervezett belteriiletbe vonas nem jar (j beépitésre szant teriilet kijelolésével, teleplilésrendezési eszkdzok
madositasaval.

A hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat és egyéb kapcsolodo jogszabélyok érvényesiilését kivanja biztositani az
adottsagok figyelembevetelével.

2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A targyi ingatlant keletr8l a 4625 jelii orszagos koz(t, délrél és nyugatrél énkormanyzati teriiletek, északrol
magantulajdonu telek hataroljak, beépitett telek. (lent csillaggal jelijl,ye

e Sétakert.
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A 3 telekbdl Allo telekesoport (2352/1, 2352/3, 068/6 hrsz) az orszagos okologiai haldzat Gkoldgiai folyosojaval (fent
z0Olddel jeldlt), valamint kdzteriiletekkel hatarolt (fent barnaval jeldlt), azonos épitési Gvezetbe tartoznak.

- A 068/6 hrsz-0 ingatlanon 3 gazdasagi épilet van, amelyek mar a 2000-es legifoton is latszanak. Jelenleg
hasznalaton kivil vannak.

-A F6 at menti terliletek kozm(vesitettek, viz, szennyviz csatorna, gaz, elektronikus hirkdzlés |étesitményei és
villanyhalozat van. Maga a beltertiletbe vonni kivant teriilet csak villany kdzm(ibekétéssel rendelkezik.

- A‘;(‘szterﬁletek a térség ben‘kiglakultak, az érintett telek szabalyozassal nem érintett.

A belteriletbe vonni kivant ingatlant fenti abran sargaval jelltiik. Mivel eszaknyugat feldl belterileti hatarhoz
csatlakoznak, az dnkormanyzati terillet és az orszagos kozit belteriileti fekvés(iek, a telek belteriletbe vonhato.

Hatastertiletként a fenti abran sargaval alaszinezett telek hatarozhaté meg, mivel az dkologiai folyosd terilete a
maga természetességében megdrzendd, beépitésre szant terliletbe nem sorolhatd, igy a jelen belterliletbe vonas
tovabbi épitési igényeket nem generalhat. A belteriiletbe vonasnak a kdrnyezd szomszédos telkekre nincs hatasa.




A 068/6 és 2352/3 hrsz-U telkek azonos természetes személy, Kosik Miklos (6060 Tiszakécske, Szabolcska M. u.
29.) tulajdonaban vannak, aki jobb értekesithetség céljabol a két telket egyesiteni szeretné. Mivel csak azonos
fekvésii (vagy belteriileti vagy kiilterileti) telkek egyesithetdk, a telekegyesités csak a beltertiletbe vonast kivetéen
lehetséges.

A 068/6 helyrajzi szamu, 6429 m2 teriilet(], jelenleg kilteriileti fekvés(i ingatlan kivett teriilet, aranykorona értéke
,0", igy a belteriiletbe vonas term6fold méas célu hasznositasaval nem jar, féldvedelmi jarulékot ezért a belteriiletbe
vonast kévetéen nem kell megfizetni.

3. AFEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A fejlesztési cél megvalositasanak jogszabalyi kereteit a varos telepiilésrendezési eszkézei, illetve a szabalyozasi
terv (HESZ és mellékletei) biztositjak, emellett Tiszakécske varos teleplilésképének vedelmérdl szélo 25/2017
(X11.21.). dnkormanyzati rendelet biztositja.

A teleplilésszerkezeti terv (fenti részlet) Vt telepliléskozpont vegyes teriilet altalanos teriilethasznéalatl teriiletbe
sorolja a vizsgalt 3 telket, tmbfeltard vagy egyéb kiszolgalo utakat nem tartalmaz. A 3 telek Zkk kdzkert, Zkp
kozpark(jatszotér) és Ek kozjoléti erdbteriletekkel hatarolt, telepiilésszerkezeti szempontbol lezart” beépitésre
szant terllet, mivel a hatélyos jogszabalyok szerint ezek a teriiletek beépitésre szant teriiletbe nem sorolhatok at.

A szabalyozasi terv a beépités, hasznositas részletszabalyait rogziti az alabbiak szerint:
Vt-8123 dvezeti jel tartalma:

Ovezeti jel Ertek

Vit telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezet
8 3000 m2-es kialakithato terlilet

1 szabadon all6 beépitési mod

2 20%-0s maximalis beépithetéiség

3 6 m-es max. épilletmagassag




A kialakult telekteriiletek a megengedettnél nagyobbak, a 2352/1 hrsz-U lakéhazzal beépitett, a 2352/2 kivett
beépitetlen teriilet, a 068/6 hrsz- telek 3 gazdasagi éplilettel beépitett kivett terllet.
A belterliletbe vonashoz szilkséges belterlleti kapcsolatok adottak a szomszédos kdz(t altal

Jelen tanulmanyterv a beltertiletbe vonasrol szdl, azonban vizsgalni szlikséges az érintett teriiletben rejlé épitési
lehetdségeket.

A helyi épitési szabalyzat az elhelyezhetd rendeltetésekrdl a kovetkezoképpen rendelkezik:

..38. § (1) Telepiiléskizpont teriilet (V1) épitési ovezetbe a szabdlyozdsi terven lehatarolt meglévd és
tervezett teriiletek tartoznak, amelyek elsGsorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
tartalmaznak, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Teriiletén az OTEK 16. §.(2) bekezdésében foglalt elSirdsok szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) A Vi jelii telepiiléskizpont teriileten a kizmiivesitetiség mériéke: teljes kozmiivesités

(4) Terepszint alatti dndllo épitmény csak gépkocsitarold funkcioval, épitési helyen beliil,
Joldtakardssal és névényzeltel fedve vagy fasitoil térszini parkoloval kialakitva [étesithetd.

(3) Melléképitmények — a husfiistold, allatiarto épitmények, silo, omlesztelt anyag, fold feletti folyadék
és gdztdrold kivételével- épitési helyen beliil az OTEK 31. § elGirdsai egyiittes alkalmazdsdval
elhelyezhetdk.

(6)°" A Vaddsz utcai Vt teriileten a Vaddsz utcai homlokzatmagassdg legfeljebb 6,0 m lehet, a kitelezd
zoldfeliilet legalabb 25 %. (itt nem relevdns)




(7)*! A Fogoly utca- Fiirdd utca- termdlfiirdé dltal hatdrolt Vi teriilet teljes teriilete épitési helynek
mindsiil, a felszin feletti javasolt épitési hely mérete és helye vdltoztathaté a kozuti firszelvény
betartdsaval. (itt nem relevans)

(8)7 A teriileten létesiild lakdsokhoz sziikséges lakdsonkénti | db parkolot minden esetben telken beliil
kell biztositani.

(9)” Az épiiletekben létesiils intézményi és szolgdltatd funkcidkhoz szitkséges parkolok 500 m-en beliil
kozteriileten vagy onkormanyzati tulajdonii teriileten is biztosithatok.

(10)°! Kozteriiletrél megkozelithetS, kizhaszndlattol el nem zdrt, el nem keritett parkoldk fele az
intézményi parkolo sziikségletbe beszdmithato. (itt nem relevins)”

Az OTEK 16.§(2) alapjan elhelyezhetd rendeltetések:

2 16. § (1) A telepiiléskizpont teriilet elsésorban lakd és olyan telepiilési szintfi egyéb rendeltetést
szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil — :

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallds,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céli haszndlat az elsédleges egyéb kozdsségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktaldsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kézdsségi szorakoztaté és

A sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

A hatélyon kivil helyezett OTEK eldirasait felvéltjia a TEKA, mely szerint

»19. § (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet — a telepiiléskozponti vagy telepiilési alkozponti
funkciokkal 6sszhangban, azok elldtdsa érdekében — a telepiilés mitkédését biztosito, a lakdrendeltetést
nem zavaro, jellemzden vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet éndlléan vagy vegyesen:

a) lako,

b) igazgatdsi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdllds jellegii, didkszallds,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kézosségi szérakoztatd,

) sport és

g) nem tizemi technologidju kutatds-fejlesziés

rendeltetést tartalmazhat. _

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriileten az i kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem
haladhatja meg az 5000 m*-t, kivéve, ha az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zdrd
szakmai vélemeényt allit ki,

(4) Lakdépiiletben szdllds jellegii rendeltetés a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozottak szerint
helyezhetd el.

(5) A telepiiléskézponti vegyes teriileten nem helyezhetd el:

a) nagykereskedelmi iizlet és raktdr,

b) ondllo tizemanyagtoltd dllomds,

¢) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalo épitmény, ide nem értve a gyiijtéhely épitményét,
d) parkoldteriilet és gépjdarmiitdarolé a 3,5 tonna énsilyndl nehezebb gépjdrmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamdra, és




e) eépitmenyen kiviili épitdanyag-kereskedelem.”

A kiilonbségeket pirossal szedtiik, de alapvetéen az eldirasok nem valtoznak. A teriilet alkalmas (zlethaz, panzio,
esetleg szélloda, vendéglato épllet, a Holt-Tisza turizmusahoz kapesolodo tobb funkcids éplilet(ek) elhelyezésére
akar egyemeletes tomegben. A szigoritasok dsszhangban vannak a Holt-Tisza természetvédelmi és Okoturisztikai
fejlesztési céljaival. Nem célszer(i a teriilet lakdhazas telkek céljara torténd felparcellazésa, ahhoz a teriilet tul
értékes és az orszagos kozUt melletti fekvése okan kissé forgalmas, zajos.

Mivel a belteriiletbe vonas célja telekegyesités és értékesités, a leendd beruhazd személye még nem ismert,
jelenleg nem tudunk részletes beépitési javaslatot késziteni és épitési helyeket kijeldini. Mivel az épitési hely
meghatarozasa az épitési dvezeti jellemzdk alapjan (beépitési mod, beépitési magassag) telekhatarhoz kotott, a
leendé beruhazo elképzelései alapjan majd Ujra gondolandd. A 2 telek dsszes terilete 3715+6429=10144 m2,
amelyen a telekbeépitettség kihasznalasa esetén 2028 m2 beépitheté alapteriileti épllet épithetd, melynek
foldszintjén lzletek, vendéglatd egység, emeletén szallas jellegli funkciok (pl. apartmanok) helyezhetdk el. Ez az
épilet ift hianyt potolna, mert az egyre kedveltebb természetjaro és horgaszturisztikai Holt-Tisza kbzelében nincs
ilyen létesitmény. A terlleten a jelenlegi elGirasok szerint 3 db telek alakithatd ki, melyen egyenkent 620-740 m2
beépitett alapter(iletii épilet helyezhetd el, amely még mindig joI hasznosithato fent leirt célokra.

4. A BEEPITESHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

Nyomvonalas ellatast biztosit6 létesitmények

A teriilet kozmivesitettsége:

T

A F6 utcan a villany, viz,szennyviz, géz, elektronikai hirkozlési kdzmivezetékek rendelkezésre allnak. A
belterliletbe vonassal érintett telek villany kézmdvel ellatott, de épités esetén a kdzmi kapacités bévitési igénye
valoszin(sithetd.




A fteriilet kbzmivesitése elssorban a teriilet tulajdonosanak (fejleszi6jének) kotelessége és kéltsége,
amennyiben (j telkek kialakitasarol vagy beépitésérbl van szo. A kdzmihalozat kiépitése utdn a bekdtés
{telekhatarig) mar a kdzmiszolgaltatok feladata, a telken belilli kiépités pedig az ingatlan tulajdonosat terheli.

U beruhazasok esetén: Ha egy korabban kozmiivesitetien terilletet vonnak be a beépitésre, a kdzmiivek (viz,
szennyviz, gaz, villany) kiépitése a fejleszté, beruhazé vagy a tulajdonosi kbztsség feladata.

A jogszabalyok értelmeben a kbzmliszolgaltatok biztositjak az alapvetd infrastruktUrat, de a halozat telekhatérig
tortend eljuttatasa a fejlesztési megaliapodasok targya.

Gyakori, hogy a kdzm(ivek kiépitése a tulajdonosok altal finanszirozott maganer6bal valosul meg, amelyet késébb
a szolgaltatd atvehet.

A telekhatron belili kdzmivek kiépitése, a mérSorakig toriénd cstvezésivezetékezés minden esetben a
maganszemély/tulajdonos feladata és kolisége.

Onkormanyzat szerepe: Az onkormanyzatnak a telepllésszerkezeti tervben meghatarozott médon kell
biztositania a teriilet kdzmiivesitési lehetdségét, de a kizvetien épitési kéltségeket nem feltétleniil kell fedeznie.

Javasolt a telepllésrendezési szerz6désben ennek feliételeit meghatarozni igy, hogy ez a tulajdonos jogutdjara
is vanatkozzon.

A HESZ szerint szlikséges kozm(ivesitettség teljes. A kdzmiivesitettség szempontjabol az épitési Gvezet teljesen
kozmiivesitett, ha az energia (villamos energia, foldgaz vagy tavhé), az ivoviz, a szennyvizelvezetés és -tisztitas,
és a kozterlleti csapadekviz-elvezetés egylittesen kdzlizemi vagy kézcéll szolgéltatassal torténik. A terilleten a
csapadekviz elvezetés nem biztositott.

A TEKA 11.§(3) alapjan:

- (3) A kbzmiivesitettség koziizemi elldtdssal vagy egyedi kozmiipdtiok, megiijulé energiaforrdsok
miitargya alkalmazdsdval torténhet. "

A kdzmiivek bovitése a kizlzemi szolgéltatok egyedi eljarasai alapjan lehetséges. A kizmivek vezetése
kazterlleten kell, hogy t6rténjen és onnan kell, hogy legyenek ellatva a telkek.

Vizi kézm(vek tekintetében, melyre a tliziviz ellatas is kapesolodik biztositott nyomas alatti rendszerrél, a Bacsviz
Zrt. (izemeltetésében. Tlzesap 100 m-gn beliil nincs.

A belteriiletbe vonassal érintett telkek el6tt szilard burkolatG orszagos kdzdt halad ef. A meglévd és osztassal,
telekhatar-rendezéssel kialakuld telkeket errd! az (trdl lehet kiszolgalni, ezért telekalakitast, épitést megeldzden
egyeztetni kell az Utkezeldvel (Magyar Kézit Nzrt) a kialakithato Otcsatlakozas, kapubejarok szamardl, kialakitasuk
modjarol. Ebbdl a szempontbél sem célszer(i a telkek tovabb osztasa, inkabb telekdsszevonas javasolt. Ha ez nem
lehetséges, dsszevont, legalabb 2 telket megkdzelitd kapubejard kialakitasa célszerd.

Humaninfrastruktira

A telepiilésrendezési tervben kijeldlt hasznositas, a telep(iléskdzpont vegyes épitési dvezeti besorolas nem
modosul.

Az Gvezetben ethelyezhetd funkciokat fentebb ismertettiik. A belterilletbe vonas nem teszi sziikségessé a human
infrastruktdra fejlesztését.

5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI £ES KOVETELMENYEI

A vizsgalatial érintett terlilet tekintetében kdrnyezeti hatas modosulas nem varhato, mert a teleplilésrendezési
tervben rbgzitett funkciok, dvezeli besorolasok nem modosulnak.

A belterliletbe vonassal érintett ingatlanok beépiilése nem jelent jelentds tbblet komyezetierhelést.




6. A TELEPULéSRENDEZESI TERVMODOSITAS SZUKSEGESSEGE, TARTALMA, SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasara javasiatot nem tartalmaz a tanuimany, a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben rogzitettek megvaldsitasa a cél.

1. Telepiilésrendezési szerzddes

A telepiilésrendezési szerzédéseket a magyar épitészetrdl sz010 2023. évi C torvény Méptv) és a 419/2021(VI1.15.)
Kormanyrendelet (Vhr) a kivetkezdképpen szabalyozza:

Meptv 92, § [A telepiilésrendezési szerzbdés)

(1) A telepiilési dnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerzodést kbthet az érinfeft telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni szandgkozoval (a
fovabbiakban eqyilft: a cél megvaldsitoja), az e torvényben és a tbrvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiiiésrendezési szerzddés kbzigazgatasi szerzbdésnek minésil,

(2) A telepiilésrendezési szerzbdés megkitése elott a telepiilési dnkorményzat képviselo-testillete dént a
cél megvalositoja aital benydjtott telepitési fanulmanyterv effogadhatésagarol, annak hidnytalan
henytijtasatol szamifott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulménytervet kizérdlag telepiiléstervezési, illefve teleplilésrendezési szakértdi jogosultsaggal
rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanuimanyterv tartalmazza azon kézfejlesztések kirét és elizefes
kbifségbecsiését, amelyek kizérdlag a tervezeft beruhézassal kapcsolatos szabalyvaitozas mialf valnak
szilkségessé.

(4} A telepillésrendezési szerzbtés targya lehet killénésen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési ferv kidolgozasanak
finanszirozasa,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zdldteriilet, erddteriifet vagy véderdd
megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

¢) azon egyéb kbltségeknek vagy eqyéb raforditisoknak a céf megvalésitoja altali atvalialasa, amelyek az
Gnkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kévetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz80és esetén az dnkormanyzat a szerz6désben arra véllal kitelezetisegel,
hogy a teleplilésterv készitésének vagy médositasénak egyezietési eljarasat a megaliapitolt hatéridon belil
lefolytatia. A szerzédésben rendelkezni kell a telepiiféstervek véleményezési eljarasa soran a vélemenyezbk
részérdl felmerilld vélemények megvalaszolasanak kitelezettségérdl, a tervekben szilkséges modositasok
élvezetésérdl, valamint a valfoztatas miatli esetleges ismételf véleményeztetési kitelezettsegrol.

(B) A(4) bekezdés b)ésc) pontja szerini szerz8déshen véllalt kofelezeliségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél kozoft teleplilésiejlesziési vagy telepiiiésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie. lgazolni
szilkséges, hogy a vallalt kbtelezettség

a) s a modositassal elérni kivant telepllesrendezési cél vagy a beruhazés alfal kivaltott hatasok kGzbtt kbzvetlen
okozati Gsszefiiggés &l fenn,

b} a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékii,

c) az Gnkorményzatnal vagy a beruhazas kdmyezetében 16v0 ingatlanoknél valéban feimeriid tébbletterhek
kiegyeniitéséf szolgalja, és

d) a szilkséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvalGsulasat szolgaljak (az lzemeltetés
kiitségei a cél megvaldsitojara &t nem harithatok).

(7) A telepiifésrendezési szerzédéshen rigziteni szlikséges, hogy
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a) a vallalt kitelezetiségek megvalositasardl a céf megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a megvalositas pénzigyi
fedezetet bocsatja az dnkormanyzat rendelkezésére, amellyel az Gnkormanyzat elszamoini kételes,

b} a véllalt kitelezettséget milyen hatéridére tefjesitik, és melyek a hatanidd elmulasztasanak jogkévetkezményei.

(8} A telepilesrendezési szerzidésben toriént kitelezetiségvallalas tényét — kivéve az énalld kézlekedési
infrastruktira-beruhazésok esetében kotlt szerzédést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz ingatlaniigyi hatoség
alfali zéradékolasa megitortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre &l - a teljesités biztositasa
érdekében a teleplilési énkorményzat jegyzdjének felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A
felhivashoz a szerzbdest meliékeini kell. A kdtelezeftség megsziinését kovets 15 napon beliit az onkorményzat
feayzije felhivia az ingatlanilgyi hatosagot a fény torlése érdekében.

(9) A teleplilésrendezesi szerzédés megkitésének effardsrendjével kapcsolatos szabélyokat korményrendelet
llapitia meg.

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (eljarasi szabalyok)

17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos onkormanyzati dontést elésegité
dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti kémyezettel valo
viszonyat;

7.§ (2) A megalapozd vizsgélat és aldtamaszio javasiat tartalmét gy kell meghatérozni, hogy az a tervezési
feladathoz kbzvetlenill kapesolodd vizsgalati tényezGt és szakterilleti javastatot tarfalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés
alapvett kivetelményeinek a teljesiiiését.

(5} A hét éven bellil kész(ilt korabbi

a) megalapozo vizsgalat és alatamasztd javaslat — ideérive a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett
megalapoz6 vizsgalatot és alatamasztd javaslatot is — a szerz6i jogi szabalyok betartasa melett, és

b) a teleplilésterv modositasahoz, telepilléstervezGi jogosultsaggal rendelkezd tervezd és szlikség esetén
teleplléstervez6i szakagi tervezé altal készitett telepitési tanulmanyterv

felhasznalhatd a teleplilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa
érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak teleplilési Gsszefliggéseire —
aktualizalni kell,

(6) A fejlesztési terv és rendezési terv készitése vagy ezek maodositasa soran kozos megalapozd vizsgalat és
alatamaszto javaslat kész(l, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozasat és alatamasztasat maradéktalanul
biztositd tartalommal és részletezettséggel.

{7)"* A megalapozd vizsgalat es az aldtamaszto javaslat tartaimat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozd
vizsgalat, alatimaszié javastat és feleplilésterv modositasahoz készillt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhatésagat — ide nem értve a teleplilési kbmyezeti értékelést, valamint a miemiékvédelmi
hatastanulmanyt — a teleplilés énkormanyzati féépitésze hatarozza meg az (1)-{6) bekezdés alapjan, a képvisels-
testiiletnek cimzett feljegyzésben.

10.9 A telepitési tanulmanyterv

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepliilésrendezési szerzodés megalapozisahoz és

b) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2)% Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv médositisanak kezdeményezéséhez telepitési tanutmanytervet
kell kesziteni.

(3) Telepiilesterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulménytervet felhasznéini a megalapozo
vizsgalat és alatamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozé kovetelmények figyelembevételével lehet.
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(4) A telepitési tanulmanyterv és a bedpitési terv tartalmat az elékésziteni tervezett teleplilésrendezési szerzddés
tipusa, a tervezési terillef, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével - az
dnkormanyzati foépitész hatérozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven belill késziilt korabbi megalapozd vizsgalat és az alatamaszi6 javaslat felhasznalhatd a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésanél.

(6)% Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzOdés megalapozasahoz készil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatia a Mépty, 92, § (4) bekezdés c} pontja szerinti tvallalas ismertetését is.

(7)% A telepitési tanuimanyterv a teleplilésrendezési szerzédés meliéklietét képezi.
J4/A.702 A telepiilésrendezesi szerzédés megkotesére vonatkozo eljarasi szabalyok

56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerzGdés tervezetét és az annak mellékletét képezé felepitési
fanuimanytervet az Gnkormanyzati ¥6épitész a képviseld-festiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti
felfegyzésben véleményezi,

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Gnkormanyzati foépitész arrdl nyilatkozik, hogy a felepitési
tanulmanyterv Gsszhangban éll-e a telepiilés telepillésfejiesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint
a telepillésrendezési szerzbdés fervezete dsszhangban all-e a teriilefrendezési szabdlyokkal, a telepiilési
Zildinfrastruktira eflatottsag kivetelményeivel, valamint — f beépitésre szant feriifet kijeldlése esetén -
feliesiiinek-e a Méptv. fermészeli rendszerek megbrzésével és Uj heépitésre szant terifetek kijelGlésével
kapcsolatos elbirasai,

{3} A telepitési tanuiméanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kGvetBen a telepiiiés polgarmestere
veleményezisti a parinerekkel, A véleményezésre legalabb 15 napos hatariddt kell biztositani,

{4) Az dnkormanyzali foépliész feljeqyzését és a parinerck véleményél a telepliiés képviseli-testilfetének a
telepiilésrendezési szerzédés megkbtése elbtt érdemben vizsgainia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezetf
véleményekre adoft és a képvisel(-testiilet alfal elfogadott valaszok is a telepiiésrendezési szerzidés mellékietét
képezik.

(5) A telepllésrendezési szerzddést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez vald jog biztositasa
mellett - a feladatkdrében eljaro allami féépitész kérelmére részére meg kell kildeni.

(6) Ha a telepiilésrendezési szerzddes tartalma a févaroshan a févarosi keriileti dnkormanyzat mellett a févarosi
dnkormanyzat feladatkdrét is érinti, a f6varosi és a fOvarosi kerileti dnkormanyzat a Méplv. szerinti cél
megvaldsitojaval egy szerzdésben allapodik meg. llyen esetekben az (1)-{4) bekezdésben foglaltakat a févarosra
és az érintett kertiletre egyiittesen alkalmazni kell.

7. melléklet a 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE]

1. A telepitési tanuiméanyterv a felepiiiéstery keszitésének vagy modositasanak megalapozasa érdekében, egy
adolt vagy leendd fejlesztasi akcitteriilef, vagy eqyéb fejlesziéssel, modositassal érinteft teriiletének (a
tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kirnyezetanek, hatasteriletének bemutatésat,
b) a fejlesztesi célt, valtozast szemleltetd beapitési fervet,

cla beépitési lervhez kapcsolodd infrastruktira-igényekef, a szikséges és tervereft miszaki és
humaninfrastrukttira-fejlesztéseket,

d) a javasolf beépités kirnyezeli hatasait és kbvetelményeit,

g) a telepiilfesterv valfozasanak, modositasanak tartalmaf, szabdlyozasi koncepcitjat.
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2. A beepitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elGkészitésére, a foldhivatali alapadatok
fethasznalasaval kbzérthetd modon abrézolja

a} a bedpités javaslata,

b} a hatarold kdz-, illetve kdzhasznalatil teriifeteket,

¢) a zéldfelifetek kialakitasanak modjat,

d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,

g) a kbzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit,

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitelt és természeli kimyezethe iMlesziett térbeli komyezetalakitas
terve szemiéiteti.

2, Belteriiletbe vonas

A 068/6 helyrajzi szamd kilterileti fekvés( ingatlan belterlletbe vonhatd, mert csatlakozik megléve belterllethez
&s a rendezési terv szerint beépitésre szant terlileten fekszik.

Az érintett telek kivett teriifet, term6fold végleges mas célll hasznositas engedélyezése korabban megtértént, mar
nem termdéféld.

A belter(iletbe vonni kivant telek a telepiilésfejlesztési és rendezési folyamatokba ol illeszthetd, a telkek rendezésének
sziikséges eljarési eleme.

3. Telekrendezés

AHESZ 5.§-a rendelkezik a belteriiletbe vonasrol és 9. §-a telekalakitasrdt a kovetkezOképpen:

5. § (1) Belteriiletbe vonni az 6nkormanyzat egyedi déntése alapjan a beiteriiletbe vonasra vonatkoz6
jogszabélyok alkalmazasaval azokat a telektombdkef vagy telekcsoportokat lehet, melyek a véros
belteriiletéhez kbzvetlenill kapcsolodnak és a szabalyozasi terv beépitésre széant teriiletbe sorofja.

(2) Beépitésre szant teriilet kiil- és belteriileten egyarant elhelyezkedhet. A beépitésre szant terilletek
igénybevételének (telekalakitas, beépités) nem feltétele a belteriilethe vonas.

9. § (1) Uj kbzteriilet kialakitasa vagy kézterillet-szabalyozas végrehajtasa érdekében az dvezeti elbirasoktol
eltérd méretil telek is kialakithato.

(2) Az osztassal kialakithato legkisebb foldrészlet nagysaga koziit vagy maganit céliara kialakitott telkek,
valamint beépitesre szant ferlilefet beépitésre nem szént teriileftd! elvalaszto vezethatér mellett kialakuld
maradvanytelkek méretére nem vonatkozik.

(3) Magantit minden évezetben, épitési dvezetben kialakithato.

(4) A teriiletek tovabbi feltérasara a szabalyozasi tervben jeloft utakon kivil djabb kiszolgald utak, maganutak
fetesithetOk. A varhato forgalom alapjan méretezendd Ufterlilet-szélesség 1 db telek megkézelitése esetén
fegalabb 6,0 meter, 2-7 db telek megkizelitésekor legatdbb 10,0 méter, 7-nél tobb telek feltarasakor legalabb 12
m , gazdasagi teriifeteken telekszamtol fiiggetlenil legalabb 14 m legyen.

(6) Ha az Gvezethatar egy telket &tmetsz, nem kell a telket az Gvezethatar mentén megosztani, de ha az
Gvezethatar mentén mégis megosztasra keril a tefek, az igy kialakulé maradvanytelekre nem vonatkozik a
legkisebb teleknagysag.

(6) Kdzmii épitmények széméra - a technoldgiailag szitkséges méretil telek - barmely bvezethen az dvezeli
felekméretre vonatkozod eldirasoktd! fiiggetieni kialakithato.

(7)% Telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén az tvezetre eldirt telekteriifetnéf kisebb telek is kialakithato,
de ez épitési jogot nem keletkeziet.
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4. Kozmii és egyéb nyomvonalas infrastruktira feflesztése

A belterilletbe vonast kdvetden kdzcéll halozatfejlesziés jelenleg nem szilkséges, az épitési felek a meglévl
haldzatokrdl ellathaté. A tlizesap kiépitését a belteriiletbe vonas kezdeményezéjenek véllainia kell.

5, (temezés/Megvaldsitas

A telepiilésrendezési eszkdzdk nem modosulnak, az abban régzitettek megvaldsitasa a cél, az Utemezés az
adottsagok figyelembevételével tirtenhet.

Jelen fanulmanyterv megalapozza a megvaltsithatsagot, a hatdlyos jogszabalyi kdrnyezet és adottsagok
figyelembevételével az alabbi eljarési sorrend javasolt.

1. Belterliletbe vonas - kb. 3 honap
2. Kbézmlivesités épitéshez kapcsoléddan (nem jelen tanulmanytery része)

Javasolt 24 hdnap biztositasa a megvaldsulasra, mely a teleptilésrendezési szerzddésben rogzitends.

A tulajdonos a belteriiletbe vonashoz az alabbiakat vallalja, melyek a telepiilésrendezési szerzédésben
rogzithetdk:

- Atelepllésrendezési eszkdzik madositisa nem tervezett, azok megvaldsitasara nem iranyul a kérelem.

- A068/6 hrsz-{t ingatlan belteriiletbe vonasi kdltségeit, jarulékait, az eljarashoz kapcsolédd dokumentumok
elkeszitését sajat koltségen vallalja a tulajdonos.

- Az ingaflan kdzmivesitését, kozcéld kizmilhaldzat bivitését sajat kéliségén vallalja, beleérive a
kotelezben telepitend? tlzcsapot is

- Afenti feladatok elvégzéséhez az dnkormanyzat felé kéveteléssel nem él.

- Atelepiilésrendezési szerzédés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének és térlésének kiltségeit véllalja a
targyi ingatlanra.
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