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Targy: A zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivondsanak lehet6ségérdl szol6 dnkorményzati
rendelet megalkotasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények moédositasarol
sz016 2025. évi LXVII. torvény moédositotta az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C.
térvényt (a tovabbiakban: Inytv.) tobbek koézott a zartkertek vonatkozasaban az alabbiak
szerint:

»40/E. Zartkerti ingatlan miivelés aloli kivonasa

72/E. § (1) Ha az 6nkormanyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e térvény és az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan)
mivelési aganak mivelés alol kivett teriiletként torténé bejegyzését.

(2) A zértkerti ingatlan miivelési dganak miivelés aldl kivett teriiletként t6rténéd bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.”

A torvénymoédositds 2025. jinius 26-an, az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C.
térvény végrehajtasardl szo6ldo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet modositasarél szo6ld
332/2025. (X.30.) Korm. rendelet 2025. oktober 31-én lépett hatalyba.

A modosito térvény indokolasa az érintett szakaszra az alabbi:

A modositas célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodo
szabalyozasi komyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetové teszi azok egyszeriisitett médon
torténd kivonaséat a mezégazdasagi mivelés alol.

A jelenlegi szabéalyozas a zartkerti ingatlanokat — fiiggetleniil attdl, hogy azok sok esetben
ténylegesen mar nem mez6gazdasagi célu haszndlatban vannak — szigorii forgalmi és
hasznélati korlatozasok ala vonja, amely a tulajdonosok joggyakorlasat elneheziti.

A modositds ezért lehetdvé teszi az Onkormanyzatok szamara, hogy rendeletben tegyék
lehet6vé a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasat.

A rendelkezés 0j alcimmel egésziti ki az ingatlan-nyilvantartasrol szoloé torvényt, amely
kifejezetten a zartkerti ingatlanok mivelés aldli kivonasanak eljarasara vonatkozik.

A szabalyozas lehetdvé teszi, hogy a tulajdonos kérhesse a zartkerti ingatlananak ,,miivelésbol
kivett” jogi jelleggel valo bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. Rogzitésre keriil tovabba,
hogy ez a zartkerti ingatlan egy részére is kérhetd, ebben az esetben viszont kotelezd annak
megosztasa. Ez biztositja a pontos ingatlan-nyilvantartasi megfeleltetést.



Tovabbi a javaslat felhatalmazast ad a Kormany szdmaéra a részletszabalyok megalkotasara.
Emellett a javaslat felhatalmazast ad a telepiilési onkormanyzatoknak arra, hogy rendeletben
hatarozzanak a miivelés aloli kivonds lehet6ségérol. Ez a szabaly biztositja a helyi
adottsagokhoz és fejlesztési elképzelésekhez valé igazodast.

A tdrvénymodositas elézménye az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. toérvény
2015. majus 2. és 2017. december 31. kozott hatdlyos azon rendelkezése, mely onkorményzati
rendelettdl fliggetleniil lehetdvé tette a zartkerti ingatlanok miivelésb6l valé dijmentes
kivonasat, ezaltal lehetdvé téve a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi
CXXII. torvény termofoldek adasvételére vonatkozd eldirdsainak konnyitését. Ezzel a
lehetdséggel sokan éltek is, még ugy is, hogy a valés mezdgazdasagi (kiskerti) hasznalat nem
sziint meg. 2018. 6ta az ingatlan-nyilvantartasi hatsag nem jegyez be ,,zk mk” (zartkerti
miivelésbol kivett) miivelési agat.

Tiszakécske varos kozigazgatasi teriiletén 1év6 zarkerti teriiletek:

1. Tisza-parti_iidiiléteriilet: TRT szerinti Gvezeti besoroldsa beépitésre szant teriilet,
kertvarosias lakoteriilet, iidiildhazas iidiil6teriilet és hétvégi hazas udiilSteriilet. Ebben az
esetben a beépités feltétele a telek teljes teriiletének miivelésbdl kivonasa.

2. Tiszasortol délre 1évo volt zartkertek a Holt-Tiszai




A teljes teriilet 6kologiai halézat, dkoldgiai folyoso része, részben Kb-Tur beépitésre nem
szant kiilonleges turisztikai teriilet, ahol jelenleg is enged a HESZ 10 % telekbeépitettséggel
épitkezést a Holt-Tisza partélét6l szamitott 100 m-nél messzebb 1évo telekrészen. A
kialakithat6 telekteriilet 3000 m?, amelyet a kivondsnal figyelembe kell venni. A teriileten
nem vérhat6 az épitési kedv megnovekedése a kivonas hatasara. Az érintett teriilet nagy része
természetkozeli teriilet (Tk), ahol épiilet nem helyezhet6 el. Itt nem varhaté a miivelésbol
torténd kivonas, mert épiteni nem lehet fliggetleniil attdl, hogy kivett vagy miivelésben 1évo
tertilet.

3. A Holt-Tiszatdl nyugatra 1évé teriilet a 4625-6s uttal parhuzamos savban.

Beépitésre nem szant kiilonleges horgaszati célu teriilet, ahol
jelenleg is enged a HESZ 10 % telekbeépitettségig épitkezést
a Holt-Tisza partélétdl szamitott 100 m-en tal. A mivelésbol
kivonas itt varhat6, de lakéhaz nem é€pithetd sem a HESZ,
sem a magasabb szintii jogszabalyok szerint

4. A 4622 jeli ut melletti, attél délre 1évo, és a Dozsa telepen 1évo, iparteriiletbe ékelodd
teriilet

Jelenleg Mk kertes mez6gazdasagi vezetbe sorolt teriiletek, a HESZ itt jelenleg enged épiteni
10 %-ig, de ezt a magasabb szintli jogszabaly (a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabélyzatar6l sz616 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA)) ugy
valtoztatta meg, hogy lakohaz csak az 1 ha teriiletet meghalad6 teriiletd telken épithetd. Itt
varhat6 a mivelésbol torténd kivonasi kérelmek megszaporodasa.

Fentiekbdl is kovetkezik, ha egy zartkerti ingatlan ,,miivelés alol kivett” statuszt kap, még
nem jelenti automatikusan azt, hogy beépithetd is lesz. Ahhoz, hogy egy zartkerti ingatlan
ténylegesen beépitheté legyen, sziikséges az épitési szabalyok vizsgalata: kiilonésen az



ovezeti besorolas (Pl. iidiilédvezet, kertvarosias lakoovezet, falusias lakoovezet stb.) és a
telekméret megfeleldsége.

A TEKA 34. §-anak (11) bekezdése szerint mezdgazdasagi dvezetben 1évo, zartkerti miivelés
alol kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhetd el, de lakohaz csak 1
ha-t meghaladé teriiletii telken épithet6 a kovetkezd szabélyok alapjén:

TEKA ,34. § (8)Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, a kertes
mezbgazdasagi teriileten egy laké rendeltetésii épiilet elhelyezhetd, ha a kovetkezd feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,

b)a laké rendeltetésii épiilet bruttd alapteriilete a 150 m?t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és

¢) a kozmiiellatas — ideértve a kozmiipotld berendezést is — biztositott.”

Ez az eldirds 1ényegesen eltér a HESZ 3000 m2-nél nagyobb telkekre vonatkoz6 5 %-os
elodirasanal, azonban a TEKA zar6 rendelkezései miatt alkalmazni kell.

A beépitésre nem szant teriileten 1év6 zartkerti miivelésbdl kivett telkek esetében lakoépiiletet
épiteni csak a legalabb 10 000 m? nagysagu telken lehet.

A beépitésre szant teriileteken tobb eloirast is figyelembe kell venni ahhoz, hogy az adott
telek beépithetd legyen. Ezeken a teriileteken zartkerti miivelésbol kivett statusz mellett a
beépités feltétele a rendezett telek megléte, az adott telekhez vezetd ut eldirt szélessége, a
telek nagysaga és mérete, az eldirt kozmiivel valé ellatottsag.

A valtozasokat (fenti jogszabalyokat) a 2027. junius 30-ig kotelezéen jovahagyando uj
telepiiléstervben alkalmazni kell.

A zartkerti ingatlanok adasvételének megkonnyitése érdekében javaslom, hogy Tiszakécske
varos kozigazgatasi teriiletén 1évo valamennyi zartkerti ingatlanra vonatkozo6an az Inytv. 91. §
(5) bekezdés adta felhatalmazassal élve biztositsuk a zartkerti ingatlanok miivelési aganak
miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérhetdségét.

ALTALANOS INDOKOLAS

A jogszabaly normativ tartalmaval dsszefiiggo tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okok:

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény modositasanak céljaival dsszhangban
indokolt lehetévé tenni, hogy Tiszakécske varos kozigazgatasi teriiletén 1évo zartkerti
ingatlanok mivelésbdl egyszeriisitett moédon kivonhatok legyenek.

A jogi szabalyozas varhaté hatasai:
A rendelet-tervezet elOsegiti a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjdhoz igazodo
szabalyozasi kornyezet kialakitasat.

Allaspont az indokolas kozzétételérdl:

Ezen indokolas a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 18. § (6) bekezdése, valamint
a Magyar KozI6ny kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozé eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szol6 5/2019. (II1. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétételre keriil.



RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
Az 1. § arendelet hatalyat hatarozza meg.

2. §-hoz

A 2. § az ingatlan-nyilvantartasrol szl 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan meghatarozza Tiszakécske azon részét, ahol a zartkerti ingatlan
miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezheto.

3. §-hoz
A 3. § hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.

Az elbterjesztést a Pénziigyi, Vagyonhasznosité és Telepiilésfejlesztési Bizottsadg targyalta,
elfogadasra javasolja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, és a
rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Tiszakécske, 2026. februar 19.




HATASVIZSGALATI LAP

. Tarsadalmi hatasok

A rendelet Tiszakécske varos kozigazgatasi teriiletén 1évo zartkerti ingatlanok
tulajdonosait érinti kedvezéen, ugyanis eldsegiti a zartkerti ingatlanok tényleges
funkcidjahoz igazodd szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetévé teszi
azok egyszerisitett modon térténd kivonasat a mezégazdasagi miivelés aldl.

. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletnek gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs.

. Kornyezeti hatasok

A rendeletnek kézvetlen kdrnyezeti hatasa nincs.

. Egészségi kovetkezmény

A rendeletnek kozvetlen egészségi hatdsa nincs.

. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet végrehajtasa nem eredményez adminisztrativ terhet.

. A jogszabily megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato

kovetkezményei
A rendelet megalkotasaval a zartkerti ingatlanok tulajdonosai kedvezdbb feltételekkel,
egyszeriibb eljarasban kezdeményezhetik zartkerti ingatlanaik miivelés aléli kivonasat.

. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.



rendelet-tervezet

Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) snkormanyzati
rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasanak lehet6ségérol

[1] A rendelet célja az, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodd
szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehet6vé teszi a zartkerti ingatlanok mivelési
agéanak mivelés alol kivett teriiletként térténé bejegyzésének kérelmezését.

[2] Tiszakécske Véaros Onkorményzata Képviselo-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél sz616
2021. évi C. toérvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo6lo
18/2025. (VII.31.) 6nkorményzati rendelet 6. melléklet 1. pontjanak 1.1.39. alpontjaban
biztositott = véleményezési  jogkdrében eljar6  Pénziigyi, Vagyonhasznositd  és
Teleptilésfejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

A rendelet hatalya kiterjed a Tiszakécske varos kozigazgatasi teriiletén 1év6, az ingatlan-
nyilvéntartasban zértkertként nyilvantartott ingatlanokra.

2.§

Tiszakécske telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete az, ahol a zartkerti ingatlan miivelési
agéanak miivel€s aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhet6.

3.8

Ez a rendelet 2026. marcius 1-jén 1ép hatalyba.

Tiszakécske, 2026. februar 26.

Toth Janos Gombosné dr. Lipka Klaudia
polgarmester jegyzd



