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A TELEPITESI TANULMANYTERVET KESZITETTE: Rédeiné Bondor Klara ev. telepiiléstervezd
TN: E1, TT-03-0093
6000 Kecskemét, Mécses u. 40.

A Mintal Amina kezdeményezésére inditott teleplilésrendezési tervmddositashoz készitett, a Tiszakécske Bem
utca-Kolozsvari utca-Thokély utca és annak folytatasa, valamint az 5282, 5283, 5280/1, 5306/1-2, 5284/1, 5284/2,
5293/3, 5294, 5304, 5305, 5306/1, 5307, 5308, 5309, 5277, 5279, 5310, 5281/1, 5281/3 hrsz-U utakat érinté
Utszabalyozas megvaltoztatasara iranyuld telepllésrendezési tervmodositas elékészitéséhez szikséges
telepitési tanulmanyterv a teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete,
valamint Tiszakécske Varos F6épitésze feladat-meghatarozasa alapjan késziilt.

Kecskemét, 2026. 01. 21.
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-. Megvalésithatdsagi tanulmanyterv és miiszaki leiras, készitette: Kristof Epitész Iroda Kft. 2025.
- Tiszakécske Varos Integrélt telepiilésfejlesztési stratégiaja
- Tiszakécske Varos hatalyos telepilésrendezési eszkozei

Vonatkoz6 jogszabalyok

- 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 19. § (2)-(7) bekezdés, 7.
melléklet

- 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl 2021. julius

15-én hatalyos allapota

- Bécs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata Kézgyiilésének 2/2024. (11.26.) énkorményzati rendelete
Bacs-Kiskun Varmegye Terlletrendezési Tervérdl

- Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2016. (IV. 28.) énkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyokrol

- Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 25/2017 (XI1.21. énkormanyzati rendelete
a telepliléskép védelmérdl




I. Altalanos ismertetés
1. El6zmények

Az 5284/1, 5284/2 helyrajzi sz&mu ingatlanok tulajdonosa 2024. év novemberében kezdeményezte a
szabalyozasi terv mddositasat, mert telkeinek telek-csoport Ujra osztasat a foldligyi hatosag az allami
foépitész allasfoglalasa alapjan elutasitotta azzal az indokolassal, hogy a telekosztassal kialakuld 12
m2 terllet(i kdzut gépjarmavel nem kozelithetd meg.

Az (t valtozatlan ter(let(i délre eltolasaval a probléma orvosolhaté lett volna, de a tervezet partnerségi
egyeztetése soran az uttal érintett tulajdonosok sérelmezték ezt.

Fenti bra szerint az Utszabalyozas modositasaval az 5282 hrsz-u ingatlan utszabalyozas utdn megmaradé
terlilete nétt volna (sargaval alaszinezett terlilet) az 5283 hrsz-U telek utszabalyozas utan visszamarado
terlilete 12 m2-rel csokkent volna. A lakossagi forumon az érintettek azt kérték, hogy az utat északabbra toljuk
ugy, hogy a meglévo telekhatartdl északra és délre 6-6 méterre kerlljon az at. A kérés igazsagosnak tlnik,
de az északi oldalon meglévd hazak miatt ez nem volt teljesithetd, az épileteknek gyakorlatilag nem maradna
elékertjuk. Végul az 6nkormanyzat ugy dontott, hogy a mddositasi eljarast megallitja, igy a tervezet nem keriilt
allamigazgatési véleményezésre.

Az 5284/1, 5284/2 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa 2025. év szeptemberében ismét kezdeményezte a
szabélyozasi terv modositasat azzal, hogy az 5283 hrsz-u ingatlan tulajdonoséaval sikeriilt megegyeznie és
csatolja annak hozzdjarulasat, de az 5283 hrsz-U ingatlan tulajdonosa meggondolta magat, igy ezt a
csekélyke modositast tartalmazé eljarast nem lehetett folytatni. Ekkor Mintal Amina Ujra kezdeményezte
telepitési tanulmanyterv becsatolasaval a rendezési terv modositésat.

A telepitési tanulmany partnerségi egyeztetése soran kidertlt, hogy az érintett tulajdonosoknak nem felel meg
a telepitési tanulmanyban foglalt javaslat, igy a telepitési tanulmanyt a képviselé-testilet nem fogadta el.

Tiszakécske Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete a 232/2025. (X.30.) szdmi hatdrozatdval

az aldbbi dontést hozta:

1.) A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy a Mintal Amina altal hidnytalanul benyijtott telepitési
tanulméinytervet a partnerségi eljardsban beérkezett tiltakozéisok figyelembevételével nem fogadja el,
és a targyban nem indit telepiilésrendezési tervimddositasi eljarast.




2025. december 29-én megjelent a Magyar Kozlony 159. szdméban a 448/2025.(XI1.29.) Korm. rendelet
egyes épitésligyi és terlletrendezési targyd kormanyrendeletek maédositasarol, amely tdbb vonatkozo
jogszabalyt megvéltoztatott, igy lehetdség van a kordbbi javaslat Ujra gondoldsara és Uj javaslat megtételére,
illetve a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa is lehetéve valik.

Az elutasitott telepitési tanumanyban felvé_;_olt javaiat a kovetkez6 volt:
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a korabbi telepitési tanulmanytervben javasolt szabalyozasi tervmodositas

A javaslat Iényege: Ugy biztositani a tomb feltarasat, hogy valamennyi ingatlan megkdzelithet6 legyen, és a
tobbszor vitatott 5282, 5283, 5280/1, 5284/2 (tszakasz megsziint volna, helyette a tombét delrdl tarta volna
fel egy kiszabalyozott Gt. A Bem utcat és Kolozsvari utcat 6sszekétd Utszakasz megszintetése az Allami
Féépitész allasfoglalasa alapjan Uj beépitésre szant terilet kijelolésének mindsilt volna, ami azzal a
kdvetkezménnyel jart volna, hogy a megsz(ing Utszakasszal azonos terileti méar korabban kijeldlt beépitésre
szant terlletet kellett volna visszasorolni mezGgazdasagi-, zOld- vagy természetkozeli terlletbe




cseretertletkét. llyen tertlet nem allt rendelkezésre, tovabba a délrél inditott Utszabalyozas ellen tiltakozott
az 5281/1 és 5281/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, ezért a telepitési tanulmanytervet a képviselé-testiilet nem
fogadta el és nem inditott teleptlésrendezési tervmédositast.

A 448/2025(XI1.29.) Korm. rendelet a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendeletet a kdvetkezoképpen maodositotta:

., (4) Helyi épitési szabadlyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant teriilet
kijelolésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézéen hatdlyos szabalyok
alapjan késziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatdarozott meg, azzal, hogy
a helyi épitési szabalyzat készitése, modositdsa soran igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv
készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdarozott
teriiletrendezési kdvetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti 6vezetek lehataroldsat
és az ovezetre vonatkozo szabdlyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek
a természetvédelmi jogszabalyoknak,

b)**! ha a kézit elhelyezése céljara szolgdlo teriilet szabdlyozasi szélességének csokkentése miatt
novekszik a beépithetd teriilet nagysaga.

c)’* a telepiilésszerkezetet meghatirozé infrastruktirdanak nem mindsiilé kiszolgdlo ut,
mezogazdasagi ut, kerékpdarut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csokkenése abban az
esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti terven dbrazoldsra keriilt.

(4a)** A (4) bekezdés b) pontjinak alkalmazdsa esetén, a helyi épitési szabdlyzattal osszefiiggd
telepiilésszerkezeti terv modositasa sem mindsiil uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésének.

Fenti szabalyvaltozas lehetbvé teszi a tobbszor vitatott 5282, 5283, 5280/1, 5284/2 hrsz-U telkeket érintd
Utszakasz megsziintetését csereterlilet biztositasa nélkiil, tovabba azt is, hogy a déli, 5281/1 és 5281/3 hrsz-
U utakat érinté Utszakasz ne kotelez6 kiszabalyozott utként, hanem csak javasolt kiszolgélé utként kerljon a
terven feltlintetésre. Fentiek alapjan készllhet egy Uj, valamennyi tulajdonos szamara elfogadhato javaslat,
amely az 6nkormanyzat szdmara sem jelent telekalakitasi vagy utlejegyzési kényszert.

2. Fejlesztési cél bemutatasa (beruhazas jellege, beruhazd személye), telepitési tanuimanyterv tartalma

Az 5284/1-4 hrsz-U ingatlanok tulajdonosai lakdpark jellegli beépitést szeretnének, 6nalldé magandtrol
megkdzelithetd 6 db épitési t
¢/

&,
¥




A Bem utca fel6li 2 telek is a kozépsé 10 m széles maganutrél lenne megkdzelithetd, a leendd at telekhataran
a kaput mar meg is épitették.

A szomszédos tomb mar ilyen modon kialakult és beépiilt:

A mepult Kis Iaéark” ' kdmnyezessel entett terultfelol.
Jelen telepitési tanulmanyterv célja a telepiilésrendezési terv médositasanak megalapozasa.

A telepitési tanulmanyterv készitését a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban R.) 19. § (2) értelmében a teleplilésrendezési eszkozok modositasi kérelméhez telepitési
tanulmanyterv szlikséges.




»,19.8 (2) Epitési beruhdzas esetén a telepul és
tanul manytervet kel késziteni.?”

A R. (4) bekezdése értelmében a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat a telepllési f6épitész
hatérozza meg a R. 7. melléklete figyelembevételével olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
dsszevonhatdk, elhagyhatok vagy kiegészitheték. Ennek alapjan a telepilési féépitész az alabbi tartalmi
kdvetelményeket allapitotta meg:

A telep2t®si tanul m8nyterv tartal mi k°vetel mBnye
A telep?2t®si tanul m8nyterv a telep¢l ®sterv k®sz?
vagy | eenadkRc if-etjelgessl z=td®@®b fejl eszt ®ssel , m-dos2t §

ter¢glet) tekintet®ben tartal mazza

a)a ter¢let ®s k°rnyezet®nek, hat 8sterg¢l et®nek be
b)a fejleszt ®si c®lt, elsHagheksttazszegqy ®t e Rkbdblk®p
8br 8zol §sa sz ¢ k8st®gsesismt e@piéelkestatlesrdvietl,ak - h8§zak ®p2t
k®sz2teni

Clabe®pelt ¥szeif Rgg&E gPRPOk e e &, a sz¢ks®ges -®s ter
fejleszt ®seket,

da javasolt be®p2t®s k°rnyezet.i hat 8sait ®s k°ve
e)a telep¢l ®sterv v8ltoz8&8s8nak, m-dos2t8&s8nak tar

3. A fejlesztéssel érintett terilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa (kozvetlendl érintett
tertilet, kozvetve érintett terllet)

A fejlesztéssel érintett terliletnél nagyobb tertilet vizsgalata szilkséges és indokolt.
A kozvetlen hatasteriiletet a kék kontur, a tagabb hatasteriletet a lila Ig_)ntl]r hatarolja.
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A vitatott Gt ég nincs kialakitva, gyeként miivelik

4. Teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang

Orszagos terilletrendezési terv (MaTrT) részlete Varmegyei terlletrendezési terv (BKVMTIT) részlete




A vizsgélat alda vont terilet a MaTrT-ben telepilési
térségbe, a varmegyei terlletrendezési tervben-tévesen-
részben telepllési, részben mezbégazdasagi térségbe
sorolt, ugyanakkor a teleptilésrendezési tervben 2016 éta
(és mar elbtte is) beépitésre szant tertlet vegyesen lakd
_ és (idilé terlilethasznalattal.

Jelen  telepitési  tanulmanyterv.  a  hatalyos
. teleplilésrendezési tervb8l kiindulva beépitésre szant
tertileten belUli valtozasok javaslatara iranyul.

Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

4 Afejlesztéssel érintett teriilet sem, a tAgabb hatastertlete
B sem érintett az orszagos Gkologiai halozat elemeivel, a
- %8 nagyvizi meder Ovezetével, a vizjarta terliletek
ovezetevel A varmegyei ovezetek kozuI 12 ovezettel érintett a teleplilés, de ezeknek jelen fejlesztésre nincs
hatésa.

5. Teleplilésfejlesztési dokumentumokkal valé dsszhang

A hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidt (TFK) a Képviseld-testilet 139/2015(XI11.17.) szdmU hatéarozataval
hagyta jéva. A TFK elsédleges prioritdsként szerepelteti a népességmegtartd képesség novelését, melyhez
megfeleld szaml, méretli és a teleplilésszerkezetben aranyosan elhelyezkedd lakdtelkekre van sziikség. A
jelenlegi szabalyozasi kdrnyezetben a rendezési terv szerinti lakdtelkek nem tudnak kialakulni, mert a terllet
tulajdonosai nem tudnak megegyezni a szikkséges kozlekedési célu kozterlletek kialakitasa tekintetében. Ezért
van az, hogy egy-egy nagyobb telket, telekiombot maganutakkal tarak fel, amely se nem gazdasagos, se nem
célszerli, de egyediil célra vezetd. llyen értelemben tehat a jelen mddositasi szandék 6sszhangban van a
hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval.

Az integralt telepilésfejlesztési stratégiat (ITS) a Képviseld-testilet 105/2015(1X.24.) szdmu hatdrozataval hagyta
j6va. A két dokumentum (ITS és TFK) kdzds megalapoz6 vizsgalat alapjan készilt. Az ITS kdzéptava stratégiai
céljai kozott kiemelt szerepe van népességmegtartd képesség erbsitésének, a fenntarthatd, élheté, mindségi
kérnyezet kialakitasanak. Ebbe illeszkedik szervesen jelen fejlesztés is, tehat illeszkedik az ITS stratégiai
céljaihoz és fejlesztési terveihez.

6. TelepUlésrendezeési tervmodositas szlkségessege

Amint azt a bevezetében ismertettik, a vizsgélat ala vont terlleten a telekalakitasokat nem tudjak végrehajtani,
mert a Bem utcat a Thokoly utcaval dsszekotd kiszolgald Ut Bem utcai csatlakozasat a tulajdonosok akadalyozzak,
sérelmesnek tartjak.

Megsz(int a Bem utcat a Flrdé utcaval atkotd utcaszakasz szabalyozasa a Bem utcai Utkapcsolatnal, mert a
tervezett utat maganutként alakitottak ki, amelyet annak tulajdonosa elzart a kozhasznalat eldl.

A mddositast a tulajdonos tobbszori kérelmére a Képviselb-testilet a legutdbbi tervmaddositaskor hagyta jova.
(lenti szabalyozasi tervrészleten kék csillaggal jelolt szakasz)
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A vizsgalat ala vont tdmb jelenleg feltaratlan, tbb zarvanytelket is tartalmaz. (fenti abran sarga csillaggal jelolt a
vizsgalat ala vont témb és piros csillaggal a kérdéses, vitatott atk6té kiszolgald at)
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A tdmbat északrél hatarold Utszakasz (piros csillaggal jeldlt) éppen a Bem utcai csatlakozasnal nem tud kialakulni,
igy itt telket alakitani, valamint a Bem utca menti telkeket beépiteni nem lehet.

Indokolt egy mésik lehetséges tombfeltarast kialakitani, amely a bels6 telkek kozutrdl torténé megkozelitését
biztositand, és lehetévé tenné a telekalakitast. Ez két részre osztand a nagy kiterjedésl tdmbot, ezzel lehetévé
téve a szakaszos telekalakitést.

Az el6z6 telepitési tanulmany partnerségi egyeztetése soran kiderilt, hogy a kdzuti feltaras bemutatott valtozata
nem nyerte el a tulajdonosok tetszését, az utca kialakitdsa még nem idészer(. Masfeldl a tébbi ingatlantulajdonos
szeretne telket alakitani, de amig a rendezési terv ezt nem tamogatja, nem tudnak elindulni.

A tdmbfeltaras szlikséges, de mert a feltard ut kialakitasanak helye még nem megegyezésen alapul, a feltar6 utat
csak javasolt kiszolgald utként lehet szerepeltetni, esetleg be nem épithetd telekrészként abrazolva. Ezzel a tavlati
Ut kialakitasi lehetésége biztositott, de maga az Utkialakitas csak a telekosztéssal egydtt, a tulajdonosok kdzds
akarataval torténhet meg.

Javasolt a terUletre telepUlésrendezési szerzGdési kotelezettséget eléimni, amely biztositja, hogy a tulajdonosok
esetleg a tobbi tulajdonos ellehetetlenitésével ne egyenként probaljanak telket alakitani, hanem a
teleplilésrendezési szerzédésben (TRSZ) vallaltak szerint a kialakulé utca aranyos teherviseléssel tudjon
megval6sulni a meglévé tulajdoni hanyadok ardnyban. A médositas indokolt.

11



Il. Részletes ismertetés

1. Teleplilésrendezés

a) telepllésrendezési besorolas, szabalyozasi eldirasok

/ Uh

A vizsgalat ala vont tdmb és az azt hatarold tervezett kozuttdl északra lévé egy telekmélységl sav Lke
kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe sorolt. Az Utszabalyozas, vagy mas nyomvonalon torténd utca kijeldlés a
beépitésre szant teriiletek rendeltetésének médositasaval nem jér.

A hatélyos dvezeti jel:

Lke-3132, melynek tartalma:

Ovezeti jel Erték

Lke kertvarosias lakoéterllet épitési bvezet
3 500 m2-es kialakithato teriilet

1 szabadon &llé beépitési mdd

3 30%-0s maximalis beépithetéség

2 5 m-es max. épiletmagassag

Telekalakitasi szempontbdl a tobbi helyi szabaly nem relevans. Megjegyzends, hogy a TEKA kertvarosias
lakotertilet épitési dvezetben 600 m2 alatti tertiletii telekalakitast nem tesz lehet6vé, ezért a telekfelosztas soran
térekedni kell arra, hogy 600 m2-nél kisebb telek ne alakuljon ki. Ez elsésorban a kés6bb kialakuld telkekre igaz,
mert ezt a terlletet valdszin(leg csak az Uj teleptilésterv hatalyba Iépése utan fogjak felosztani. Amig a jelenlegi
szabélyozasi terv van hatalyban, 500 m2-es telkek is kialakithatdk.

c) az egyes telkek beépitésére vonatkozd tovabbi eléirasok

Nem relevans

d) az érintett terlet tulajdonviszonyai

Fellleti szinjeldléssel lattuk el az azonos személyek tulajdonaban |évé ingatlanokat a rendelkezésiinkre
bocsajtott tulajdoni lapok alapjan.

12



448 m2KIVETT 528,

FGC14
TOTH DIANA SZANDRA
TKE CSKE.BEM UTCA 16.

)N', %’szﬂnsmd

82811

ZABRADI ERNO,1118 BUDAPEST
VADON UTCA 18.AS 1/A

9500 m2 KIVETT

A vizsgélt terlletre vonatkozd adatok:

Gy 4 FRANY ) U

1262 m2 KIVETT
ASZLE
QTECM,FURDﬁU g,
SZURSZABO A6
TKECSKE,FURDO U 49.

/1838 m2 ICERT ]
" DOMOKOS FERENTAE <

{ECSKE,ATTILA

A

f53 FELsngKmﬁr TOTH DEZSONE
30 'SZ) ANIKD

,
T

G

TKE CSKE PUSKINY, 30.
J X

AGNES

e /TOTH
RRECSKE BEM UTCA16.

e
BUITAl QUSZTAV. 2008m2 KER

%

K

£

UG,
G

Y

AV
/j/
/ 5262

524,

Zkm

Hrsz Tulajdonos Ovezeti Teriilet | Szabalyozassal | Jelenlegi
besorolas (m2?) érintett miivelési
aga
5284/1 Mintal Amina Lke-3132,és | 1088 érintett, gazd. kivett, gyum.
1134 BUDAPEST Kassak Lajos Kéu épllettel beépitett 3,97 AK
utca 43. 1.emelet 34.
5284/2 Mintal Amina Lke-3132,és | 1088 | érintett, beépitetlen | gyimdlcsds
1134 BUDAPEST Kassak Lajos Kou zarvanytelek 3,97 AK
utca 43. 1.emelet 34.
5293/3 Budai Gusztav és tarsai Lke-3132, és 950 érintett, gazd. sz0616
2364 OCSA, Géza fejedelem utca Kou épllettel beépitett 4,95 AK
33. zarvanytelek
5294 Toth Zita Agnes és tarsai Lke-3132,és | 1432 | érintett, beépitetlien kivett ,00
Tiszakécske, Bem u. 16. Kou
5304 Toth Dezs6né, Tkécske, Béke u. Lke-3132, és | 30008 | érintett, beépitetlen kert
54. Kou 9,42 AK
Szijj Aniko Tkécske, Puskin u. 30.
5306/1 Bagaméri Lajos, Tiszakécske, Lke-3132,és | 846 érintett, beépitetlen | sz616 3 min.
Hunyadi u. 22. Kou zarvanytelek 0.
2,29 AK
5305 ? Lke-3132,és | 2534 | érintett, beépitetlen kivett ,00
Kéu
5307 | GOLDBAU PROJEKT EPITOKFT. | Lke-3132,és | 2584 érintett, gazd. kivett ,00
2220 Vecsés, Halmi u. 21. Kodu épllettel beépitett
5308 Betyar Gabor Ferenc, Tkécske, Lke-3132, és | 2589 érintett, gazd. sz616, 13,49
Flrdé u. 18. Kéu épulettel beépitett AK
5309 | ifj. Lantos Istvan és Lantos Krisztina | Lke-3132, és | 2586 érintett, gazd. kivett
2220 Vecsés, Kdzéphalom d. Kéu épllettel beépitett
294/38.
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Hrsz Tulajdonos Ovezeti Tertlet Szabalyozéssal Jelenlegi
besorolas (m?) érintett mivelési
aga
5306/2 | Domokos Ferencné, Tiszakécske, | Lke-3132,és | 1838 | érintett, beépitetlen | kert, 6,71 AK
Attila u. 11. Kou
5280/1 Szlirszabd Laszl6, Tiszakécske Lke-3132,és | 1439 | érintett, beépitetlen kivett
Flrdé u.49. Kou zarvanytelek
5283 Szlirszabo Laszlo, Tiszakécske Lke-3132,és | 1862 | érintett, beépitetien kivett
Flrdd u.49. Kou zarvanytelek
5282 Toéth Diana Szandra, Lke-3132,és | 2446 | érintett, beépitetlen kivett
Tiszakécske, Bem u. 16. Kou
5281/1 Zabradi Ern6 1118 Budapest, Lke-3132,és | 9513 | érintett, beépitetlen kivett
Vadon u. 18. AS 1/a Kou
5281/3 | Patik Jozsef Tiszakécske, Thokdly 9 | Lke-3132,és | 1283 | érintett, beépitetlen | kert, 4,02 AK
Kou
5281/4 Kiss Rébert Lakitelek, Széchenyi | Lke-3132,és | 824 nem érintett, gyum., 5,37
k.37. Kou beépitetlen AK
5280/5 Kiss Rdbert Lakitelek, Széchenyi | Lke-3132,és | 1549 | érintett, beépitetlen | szto., 4,04
k.37. Kou zarvanytelek AK
5280/4 | Kiss Laszl6 Tkécske,Szabolcska Lke-3132,és | 1358 nem érintett, kivett kivett
15. Kéu tanya
Szabo Julianna Tkécske, Thokoly
1/a
Szabo llona Tkécske, Kinizsi 14.
5279 Dudas Krisztian Tkécske, Zrinyi 12 | Lke-3132, és | 2841 érintett, beépitetlen kivett
Kou
5280/2 | Dudas Krisztian Tkécske, Zrinyi 12 | Lke-3132, és | 3002 nem érintett, kivett
Kou beépitetlen,
zarvanytelek

A tdmb egésze tovabbi telekalakitas szempontjabdl feltaratlan, tobb telek zarvanytelek, azaz kdzvetlen kdzterilet
kapcsolattal nem rendelkezik, csak szolgalmi joggal kdzelithetd meg mas telken keresztll. A tulajdonosok nagy
szama miatt kdzteriileti Gtrdl célszer( a terilletfeltarasa, mert maganutak kialakitasahoz til nagy a tsmb. A TEKA
maganutat mar 8 m szélességgel is megenged, ami sok telek esetében keskeny, a kdzmivek maganuton nem
vezethetdk, ezért kozterlletként kdzuti kdzlekedési terlilet kiszabalyozasa lenne indokolt.
A mezégazdasagi mivelési (nem kivett) telkeket miivelésbdl ki kell vonni, a terméféld mas céld hasznositasara a
foldugyi hatdsagtol engedélyt kell kérni. A belterilletbe vonast- ahol szilkséges-végre kell hajtani.

2. Kozlekedés

a) halozati

szerep

A

S BTy

A vizsgalt tdmb sem orszagos kozuttal sem
meglévé vagy tervezett helyi gydijtéuttal nem
érintett.

A kozterlletként kialakitandd kiszolgalo  ut
legkisebb  szélessége tervezett Ut esetében
legalabb 12 m, ezért maganutként torténd kialakitas
esetén is ezt kell tartani.

A tomb mas nyomvonalon torténé feltarasa
lehetséges és ez a megoldas szakaszosan is
végrehajthatd lehet. (A kék rombusz jelzi a
kérdéses tombot, latszik, hogy semmilyen Uttal nem
feltart, a kiszolgalé uttal torténd feltaras szlkséges
és indokolt
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b) keresztmetszetek, csomépontok helye

A tervezett kiszolgalé (lakout) keresztszelvényét a HESZ 5. melléklete tartalmazza, eszerint kell a kiszabalyozott
utcat és javasolt a maganutat megvaldsitani. Az utburkolat és jarda kés6bb is megvalosithatd, de az arkokat és a
novényzetet ki kell alakitani.

(6,) TERVEZETT LAKOUT
Kurazs 2 dlig, U kiszolgald ut
( belteriileti lakéut - 12,00 m szabélyozasi szélességgel )

L 12,00 L
1 lervezett szabalyozas| szélesség 1
7,00 L 150
Utkorana 1 1
150 L 4,00 L 150 | 150 |
padka 1 atpalya i padka 1 jarda 1
= 5
2 T
-E terv, aszfalt Uipalya i
= | 3
3 3
¢ g
§ § =
| = 5 il
3 © 2 |9
o = ® e
T
¥ § - g (=
(a1 £ = L
o e r——— v B 7 e — —F 7 7
| 777 AV 7l LA s
lerv, |arda .% erv. jarda
N
i A |
§E
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8%
Jellemzok:

- Utpélya egyocldall oldalesés

- kétiranyu forgalom

- szikkasztd arkos vizelvezetés

- Uj féldalattl kézmivek elhelyezése a jarda- és Utpadka alatt

c) kozlekedési modozatok (kozOsségi kozlekedés, gyalogos- és kerékparos kozlekedés)

A terlletet kdz0sségi kdzlekedés nem érinti, az a megfelel feltaras utan is csak gépjarmdivel, kerékparral vagy
gyalogosan lesz megkozelithetd.

d) kicsatlakozé utak helye, csatlakozd teriiletek feltarhatoséga, telkek megkézelitése

Lke-3132

hatalyos terv

Az 5282, 5283, 5284/1 és 5284/2 hrsz-u telkeket érintd még ki nem alakitott Utszakasz megsziintethetd, mert az
5282, 5284/1 telkek a Bem utcarél kdzvetlenil megkdzelithetdk, az 5284/2 hrsz-u telek maganitrél térténd
megkozelitése biztositott lesz, az 5283, 5280/1 hrsz-U ingatlanok pedig mas nyomvonalon lesznek
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megkozelithetdk. (fenti abran kék vonal jelzi)
Uj csomépont alakul ki a Bem utca feldl a déli oldalon

-

hatalyos terv \ javasolt valtoz

sl
at

Az 5281/3 hrsz-U telekbdl a fekete haromszdg (fenti jobboldali abra) teriiletével kisebb terillet ker(l kiszabalyozasra,
igy a Kolozsvari utca Bem utcaval 6sszekotése kialakul, az nem valik zsékutcava. A késobbi telekalakitéast a lila
szaggatott vonallal jelolt leendd utca (kiszolgald Ut) kialakitasa teszi lehetévé. A kiszolgald ut- amennyiben az
legalabb 12 m széles- akar kdzutként is kialakithatd, amennyiben errél a telepilésrendezési szerz6dés rendelkezik.

Az Ut az 5278 hrsz-U dnkormanyzati Ut telekhatérara kerline at, igy a csomépont geometriaja megvaltozik,
igazsagosabb terlilet-igénybevétellel jar

/ 40 ‘4_.
hatIyos terv javasolt véltozat (kékkel)

A jobboldali javasolt valtozaton pirossal a hatalyos, kékkel a javasolt szabalyozasi vonalak, lila szaggatott a javasolt
kiszolgald ut nem kotelez6 szabalyozasi vonallal
\I"] I{/ 1 l_l_"!,"

;ézﬁ’g Zk miy/

S

A tdmbfeltard kiszolgald ut javasolt helye lila szaggatott vonallal dbrazolt a jobboldali abran. Amennyiben az 5281/1
hrsz-U ingatlan tulajdonosa nem akarna telket alakitani, a szaggatott utat mashol is vissza lehet vezetni a Thokoly
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utcara azeért, hogy zsakutca ne alakuljon ki. Ennek modozatat szintén a teleptlésrendezési szerzédésben javasolt
tisztazni.
Lehetséges masik valtozat:

A Thokoly utcara torténd kikotés mas
nyomvonalon is lehetséges, ahogy a
tulajdonosok meg tudnak egyezni
egymassal.

A telepilésrendezési  szerz6dés
alatdmaszté munkarészeként
elkészuld telepitési tanulmany mar
egy konszenzuson alapulé
nyomvonalat és Uttertiletet kell, hogy
tartalmazzon.

A jelenlegi ismereteink alapjan a teljes javasolt valtoztatast az alabbi abra szemlélteti:
/ ] o =

LN ~1)7)
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e) terlileti valtozasok az Utszabalyozés médositasa okan
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Megszlnd utca (fekete vonalkazott) 0,2446 ha KOu-bol Lke
Utszabalyozas valtozasa (kék vonalkazott) 0,0462 ha Lke-b6l KOu
Utszabalyozas valtozasa (piros vonalkazott) 0,0605 ha KOu-bol Lke
Utszabalyozas valtozasa (zdld vonalkazott) 0,0100 ha Lke-bél KOu

Osszességében az Lke kertvarosias lakoteriilet 0,2489 ha-ral novekszik, a KOu kdzlekedési teriilet 0,2489 ha-ral
csokken. Ez azonban a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D§ (4) b) és c), valamint
(4a) rendelkezései alapjan nem mindsul Uj beépitésre szant terllet kijeldlésének.

Uj beépitésre szant teriilet tehat nem keletkezik

3. Szakagi munkarészek

a) varhatd kornyezeti hatasok és sziikséges beavatkozasokra vonatkozo javaslat

A rendezési tervmddositas egyeztetési eljarasat megeléz6en le kell folytatni a kornyezeti értékelés
szlkségességeérdl és tartalmi kdvetelményeirdl sz616 elézetes eljarast a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VI1.15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban R) 60.§(3) szerint.

., (3) Ha a rendezési terv készitése és modositasa esetén, az SKVr. 4. §-a szerinti — a varhato kérnyezeti
hatasok jelentoségenek eldontésére iranyulo — eljaras soran a kornyezet védelméert felelds szervek
ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is
meghatdrozzak az onkormanyzat szamdra, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti
értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A varhato kérnyezeti
hatdsok jelentéségének eldontésére iranyulo eljdras hatarideje 15 nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. §-
a szerinti kiilon eljaras lefolytatdisara nem keriil sor.”

A médositas miatt vélemény-nyilvanitasi kérelemmel (kornyezeti vizsgélat szlikségességének megéllapitésa) kell
fordulni a kérnyezet védelméért felelés szervekhez a 2/2005. (1. 11) Korm. rendelet alapjan.

Az eljarasban a véleményezd szervek eldirhatnak kilonboz6 kornyezetvédelmi targyu alatamasztd munkarészeket,
zajvédelmi vagy egyéb vizsgélatokat, de valészinlileg erre nem lesz szlkség. A tervezett utcaszakasz torliése,
illetve a nyomvonal megvaltoztatasa a kornyezeti hatasok ndvekedésével nem jar.

18


https://njt.hu/jogszabaly/2005-2-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2005-2-20-22

A vizsgalattal érintett terilet tekintetében kérnyezeti hatds modosulas nem vérhatd, mert a telepilésrendezési
tervben rogzitett funkciok, dvezeti besorolasok nem médosulnak. A teriilet fokozatos beépitése varhatd. Az érintett
ingatlanok beépllése nem jelent jelentds tobblet kdrnyezetterhelést.

b) zéldfeluletrendezés

A kozteriletek kialakitasaval egyiitt az ut melletti zoldfellileteket is rendezni kell. Ha az ut- és jardaburkolat nem is
készil el, a csapadékviz-elvezetd arkokat ki kell épiteni, az Utmenti fasort el kell telepiteni a kdzmivek
megépitésével egyidejlileg.

c) kérnyezetvédelem, zajvédelem
A kérnyezeti elemek szempontjabdl a kiszolgalé ut torlése, mas nyomvonalra athelyezése nem relevans.

d) infrastruktdra-igények, kézmivek felszini és a felszin alatti épitményei
A tdmb kdzmivesitettsége:

e .- H
Jfllﬂ?r)’ / el &

B30T R

Sy

M 48 1, 82404 52757
JIrd = /

Nyomvonalas ellatast biztosit6 létesitmények

Avizsgalt terlileten a kialakult és beépitett telkek, melyeket rendeltetés-szeriien hasznélnak, csak villany kézmdvel
rendelkeznek.

A kozmivek vezetése kozterileten kell, hogy torténjen és onnan kell ellatni a telkeket, ezért maganitra a
kozm(iveket nem vezetik be, azok az ut telekhatarol maganvezetéknek, bekoté vezetéknek mindsulnek.

Vizi kézmiivek tekintetében, melyre a tliziviz ellatas is kapcsolddik biztositott nyomas alatti rendszerrdl, a Bacsviz
Zrt. lizemeltetésében. Tiizcsap 100 m-en beldl nincs.

A Bem utcén a villany, viz, gaz, telefon kézmivezetékek rendelkezésre alinak. Sem a szabélyozasi tervben
szerepl6 kialakitalan Utteriileten, sem a javasolt Uj kiszolgalé Gt teriiletén nincs semmilyen kdzm(. Az 5278 hrsz-U
onkormanyzati tulajdonu félduton villamos légvezeték huzodik.

A kozmivek kiepitése a kozlzemi szolgaltatok egyedi eljarasai alapjan lehetséges, maganutra kozlizemi vezetéket
altalaban nem vezetnek be, alméréket kell beépiteni.
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A Bem utca szilard burkolatd Uttal ellatott. Valamennyi kézmiivet a telekalakitassal érintett tulajdonosnak kell
kiépiteni.

e N EELTIE)

5390¢19
5307

5305
Monprofit Kft

5275/7

A vizsgalat ala vont tomb kdzmivesitettsége kinagyitva. Lathatd, hogy az Utszabalyozas térlése, mddositasa
meglévl kdzmiiveket nem érint.

Humaninfrastruktira

A telepllésrendezési tervben kijel6lt hasznositas, a kertvarosias lakoterlleti épitési dvezeti besorolas nem
médosul. Az dvezetben elhelyezhets funkciokat a HESZ 36.§-a tartalmazza. Jelen (tszabalyozas toriése és
modositasa nem teszi szlikségessé a human infrastruktura fejlesztéseét.

4. Szabalyozasi koncepcio, beépitési javaslat

A fejlesztési cél megvalositasanak jogszabalyi kereteit a varos telepllésrendezési eszkozei, illetve a szabalyozasi
terv (HESZ és melléKletei) biztositjak, emellett Tiszakécske varos telepiilésképének védelmérsl szolo 25/2017
(XI1.21.). 6nkormanyzati rendelet biztositja.

A telepulésszerkezeti terv (lenti részlet) kertvarosias lakéterilet altalénos terilethasznélatu teriletbe sorolja a
vizsgalt tdmbét és a t6le északra 1évd tdmbot is, tdmbfeltard egyéb kiszolgald utakat nem tartalmaz. A tdmb
kettéosztasa a szerkezeti terv kismértékii modositasaval jar az alabbi abra szerint.

hatalyos szerkezeti tervrészlet javasolt szerkezeti tervrészlet

20



A hatalyos szabalyozasi terv (fenti abra) csak a fébb utakat jeldli ki, nem ad megoldast a telkek tovabbi felosztasara.
Talan ez is az oka, hogy eddig nem valosult meg egyetlen telekalakitas sem. A Kolozsvéri utca Bem utcéra vald
kikotésének eréltetése nem vezet célra, az Utcsatlakozas melletti telkeken épitési szandék jelentkezett, de az nem
tud megvalésulni a hatélyos Utszabélyozds miatt és azért, mert a belsd telkek csak szolgalmi joggal
megkdzelithetdk.

Ezért olyan feltaro, kiszolgalé Utnyomvonalat kell keresni, amely biztositja a tombbels6ben 1évé jelenleg még
zarvanytelkek kozterileti vagy magénuti kapcsolatat, egyben lehet6vé teszi a tdmbbelsé feltarasat és a sokszor
kifogasolt utcsatlakozas megszintetését. Miutan tébbszor kiderilt, hogy a feltaré t helyét illetden a tulajdonosok
k6zott nincs konszenzus, az Ut kiszabalyozasa jelenleg nem idészerd.

Ennek ellenére a rendezési tervnek javaslatot kell tennie a lehetséges utak kijeldlésére, de ezt nem szabalyozasi
vonallal, hanem csak javasolt telekhatarral célszer(i a terven feltiintetni. Annak érdekében, hogy egyenként ne
lehessen telket alakitani és egy-egy tulajdonos pillanatnyi érdeke szerint esetleg elépiteni a lehetséges feltaré
utakat, a telekalakitast a tombben telepilésrendezési szerz6dés meglététhez javasolt kotni.

A telepilésrendezési szerz8dést megelézBen egy Ujabb telepitési tanulmanyt kell késziteni, amely elfogadasa utan
a telepilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi. A telepitési tanulmanytervben a tervezett, a tulajdonosok
megegyezésén alapul6 kiszolgald utat abrazolni kell. A telepitési tanulményt minden tulajdonosnak alairasaval meg
kell erésitenie. Ennek elfogadasa alapjan lehet telepiilésrendezési szerz6dést kétni, amelyben rdgziteni kell azt,
hogy az utca kdzteriletként vagy maganutkent kerul kialakitasra. Rendelkezni kell a kézmdvek kialakitasarol és
valamennyi tulajdonos terlletaranyos kéltségviselésérdl, a szilkséges ndvényzet telepitésérdl, stb..

Csak ez teremtheti meg a sziikséges esetleges rendezési terv modositas feltételeit is, tekintettel arra, hogy eddig
a tervezett utak a tulajdonosok szamara nem voltak elfogadhatok. Felesleges olyan rendezési tervi médositas,
amely késdbb végrehajthatatlan.

A terlletet telekcsoport Ujraosztas kotelezettségével javsolt terhelni, ami azt jelenti, hogy egyszerre,
telepulésrendezési szerzédésben kell a tdmboét feltari. A szerz6dés a terliletet részekre bonthatja. Amennyiben
szlkséges, alapjat képezheti egy rendezési tervi mddositasnak is.
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lll. Varhato koltségek és telepiilésrendezési szerzédésben rogzitendé kérdések
1. Avarhatd kozfejlesztések kore

A tervezett fejlesztés kozfejlesztést (utépitési beruhazast, kozcélu kdzmiifejlesztés) az Gnkormanyzat részérdl nem
igényel.

A fejlesztéssel jard valamennyi koltség az ingatlanok tulajdonosait terheli. Ez kiterjed a terméfold mas célu
hasznositasanak engedélyezésére és azzal jar6 foldvédelmi jarulékok megfizetésére, a foldméréi munkarészek
készitésének koltségeire.

A kozmivek terveztetésére és engedélyeztetésére, kivitelezésére. A sziikséges burkolt utak tervezésére és
kivitelezésére.

2. Nyilatkozat a telepitési tanulmanyterv és a telepiiléstervezés kéltségeinek vallalasarol
Telepiilésrendezési szerzédés

A telepllésrendezési szerz6déseket a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C torvény Méptv) és a 419/2021(VI1.15.)
Korméanyrendelet (Vhr) a kévetkezéképpen szabalyozza:

Meéptv 92. § [A telepiilésrendezési szerzédés]

(1) A telepiilési onkormanyzat gyes telepiilésfejlesztesi vagy telepiilésrendezési célok megvalositdasara
telepiilésrendezési szerzodeést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni
szandékozoval (a tovdabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitoja), az e torvémyben és a torvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerzddés
kozigazgatdsi szerzédésnek mindsiil.
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(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dont a
cel megvalositoja altal benyujtott telepitesi tanulmanyterv elfogadhatosagarol, annak hianytalan
benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitesi tanulmanytervet kizarolag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizarolag a tervezett beruhdzassal
kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségesse.

(4) A telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdoteriilet vagy véderdo
megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek
az onkormadnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kovetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzédés esetén az onkormdnyzat a szerzodésben arra vallal
kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljarasat a
megallapitott hataridén beliil lefolytatjia. A szerzédésben rendelkezni kell a telepiiléstervek
veleményezési eljardasa soran a véleményezok részérdl felmeriilé vélemények megvalaszolasanak
kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges modositasok atvezetésérdl, valamint a valtoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzédesben vallalt kotelezettségek és a megvalosulo
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési osszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kotelezettség

a) és a modositassal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhazas daltal kivaltott hatasok kozott
kozvetlen okozati osszefiiggés all fenn,

b) a beruhdzas jellegehez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértéki,

¢) az onkormanyzatnal vagy a beruhazds kérnyezetében [évé ingatlanokndl valoban felmeriilo
tébbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és

d) a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvalosulasat szolgaljak (az
tizemeltetés koltségei a cél megvalositojdara at nem harithatok).

(7) A telepiilesrendezési szerzodésben régziteni sziikséges, hogy

a) a vallalt kételezettségek megvalositasarol a cél megvalositoja maga gondoskodik, vagy a
megvalositas penziigyi fedezetét bocsatja az onkormanyzat rendelkezésére, amellyel az énkormdanyzat
elszamolni koteles,

b) a vallalt kételezettséget milyen hataridore teljesitik, és melyek a hataridé elmulasztasanak
Jjogkovetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzédésben tortént kotelezettségvallalas tényét — kivéve az ondllo kozlekedési
infrastruktura-beruhdzasok esetében kétott szerzédeést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz ingatlaniigyi
hatosag altali zaradékolasa megtortent vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre all — a teljesités
biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzat jegyzdjének felhivasara az ingatlan-nyilvantartisba be
kell jegyeztetni. A felhivashoz a szerzddést mellékelni kell. A kotelezettség megsziinését kovetd 15 napon
beliil az onkormanyzat jegyzoje felhivja az ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési  szerzodés megkotésének eljardasrendjével kapcsolatos — szabalyokat
kormanyrendelet allapitia meg. ”
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419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (eljarasi szabalyok)

17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos onkormdnyzati dontést
elosegito dokumentdacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kérnyezettel valo viszonyat,

7.8 (2) A megalapozo vizsgdlat és alatamaszto javaslat tartalmat ugy kell meghatdrozni, hogy az a
tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szakteriileti javaslatot tartalmazzon,
a tervezési feladatnak megfelelo tartalmi melységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapozo vizsgalat és aldatamaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkeszitett megalapozo vizsgdlatot és alatamaszto javaslatot is — a szerzoi jogi szabdlyok betartdsa
mellett, és

b) a telepiilésterv modositasahoz, telepiiléstervezoi jogosultsaggal rendelkezd tervezo és sziikség esetén
telepiiléstervezdi szakagi tervezd altal készitett telepitési tanulmanyterv

felhasznalhato a telepiilésterv készitéesénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Osszefiiggéseire — aktualizalni kell.

19. § (1) Telepitesi tanulmanytervet kell késziteni
a)” a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsdihoz,
b)* az dsszevont telepitési eljards telepitési hatdsvizsgalati szakaszdanak részeként és

c)¥ a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kézcélii nyomvonalas épitményeknél.

(2)” Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositisinak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

(3) Telepiilésterv készitésehez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a
megalapozo  vizsgalat  és  alatamaszto  javaslat  kidolgozasara vonatkozo — kéovetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitesi terv tartalmat az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzodeés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a7.
melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati féépitész hatarozza meg olyan modon, hogy a 7.
melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

(5) A het éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat felhasznalhato a
telepitési tanulmanyterv és a beépitesi terv készitésénél.

(6)" Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasdahoz késziil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalds ismertetését is.

(7)% A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

(8)%° A Méptv. 195. § (2) bekezdése szerinti eljaras lefolytatisa soran az allami f6épitész

a) a telepiilésrendezési szerzodes meglétét és annak tartalmdt nem vizsgalja, és

b) a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozoan kovetelményeket allapithat meg a 7.
melléklet figyelembevételével.
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NYILATKOZAT A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESEROL ES
A TELEPULESTERVEZES KOLTSEGEINEK VALLALASAROL

Alulirott Mintal Amina (1134 Budapest, Kasséak Lajos u. 43. 1/34.) a Tiszakécske Bem utca-Kolozsvari utca-Thokoly
utca és annak folytatasa, valamint az 5282, 5283, 5280/1, 5306/2, 5284/1, 5284/2, 5293/3, 5294, 5304, 5306/1,
5307, 5308, 5309, 5310 hrsz-U utakat érintd Utszabalyozas megvaltoztatasara vonatkozd telepiilésrendezési terv
modositasa érdekében készilt telepitési tanulmanytervben foglaltakat megismertiik, az abban foglaltakkal
egyetértlnk.

Hozzajarulok ahhoz, hogy jelen telepitési tanulmanyterv a Tiszakécske Varos Képvisel6-testilletének a helyi
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdl6 11/2017 (V.25.). dnkormanyzati rendeletében foglaltak szerint
megjelenjen, véleményezhetévé véljon a dontéselbkészitéshez kapcsolddoan.

Kijelentem, hogy a telepitési tanulmanyterv felhasznélaséval készlilé rendezési tervmodositas koltségeit teljes
egészében vallalom.

Tiszakécske, 2026. 01. 21.

A 1,

Mintal Amina
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