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TISZAK£CSKE VćROS TELEP¦L£SRENDEZ£SI TERV£NEK MĎDOSĊTćSA 

a 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. Ä (1) ba) szerinti egyszerťs²tett elj§r§s 

 
T§rgy: Tiszak®cske v§ros telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 2026. ®vi 1. r®szleges m·dos²t§sa 

egyszerťs²tett elj§r§ssal 

 
Tiszak®cske V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete 232/2025. (X.30.) sz§m¼ hat§rozataival dºntºtt a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk r®szleges m·dos²t§s§r·l, ®s az ®rintett ter¿letet az ºnkorm§nyzat kiemelt fejleszt®si 
ter¿lett® nyilv§n²totta.  A K®pviselŖ-test¿let 1 ¿gyben ind²tott m·dos²t§si elj§r§st.  
 
A m·dos²t§s jogszab§lyi alapja, t²pusa: 

A telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si 
saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tov§bbiakban R) elj§r§si szab§lyai szerint 
lehet lefolytatni a m·dos²t§si elj§r§st.  
 
A R. 68.Ä-a ®rtelm®ben  
68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztet®si szab§lyok alkalmazand·k a telep¿l®sterv egyszerŤs²tett 

elj§r§sban tºrt®nŖ 

a) készítése vagy módosítása esetén, ha 

aa)158 a Méptv. 23. §-a szerinti beruházás, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti építési beruházás 

megvalósítása miatt indokolt, 

ab) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a 

vesz®lyhelyzet kºvetkezm®nyeinek a felsz§mol§sa vagy a tov§bbi, kºzvetlen¿l fenyegetŖ vesz®lyhelyzet 

megelŖz®se miatt indokolt, vagy 

b) módosítása esetén, ha 

ba)159 a k®pviselŖ-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás 

megvalósítása miatt indokolt, kivéve, ha az új beépítésre szánt terület kijelölésével jár, 

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, azonban az 

alábbi feltételek együttesen teljesülnek: 

1. a telep¿l®sszerkezetet meghat§roz· mŤszakiinfrastrukt¼ra-fŖh§l·zat nem v§ltozik, 

2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 

3. nem tºrt®nik zºld, v²zgazd§lkod§si, erdŖ- és természetközeli terület megszüntetése. 

(2) Az egyszerŤs²tett elj§r§sban a v®lem®nyez®si ®s z§r· szakaszra a 62ï67. §-ban foglaltak 

alkalmazandók azzal az eltéréssel, hogy 

a) a v®lem®nyez®si szakaszban csak a partner ad v®lem®nyt, a v®lem®nyez®si szakasz kezdet®tŖl 

számított 10 napon belül, 

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményezhet 

egyeztetést, 

c)160 a z§r· szakaszban kºtelezŖ egyeztetŖ t§rgyal§st tartani a z§r· szakasz kezdem®nyez®s®tŖl vagy a 

véleményezési dokumentáció hiánytalanná válásától számított 15 napon belül, amelyre az állami 

fŖ®p²t®sz megh²vja a 64. Ä (1) bekezd®se szerinti szerveket ®s fŖv§rosi telep¿l®sterv eset®ben az ®rintett 

fŖv§rosi ker¿leti ºnkorm§nyzatot, ®s 

d) a z§r· szakmai v®lem®nyt az §llami fŖ®p²t®sz az egyeztetŖ t§rgyal§st ï vagy amennyiben az 

egyeztetŖ t§rgyal§son elhangzottak alapj§n m·dos²t§sra van sz¿ks®g, a m·dos²tott tervezet feltºlt®s®t 

ï kºvetŖ 5 napon bel¿l adja ki. 

 

R. 78.Ä-a szerint 
78. § (1) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a 

településszerkezeti terv, a kézikönyv, a településfejlesztési terv, a településrendezési terv és a helyi 

védelmi rendelet készítésénél és módosításánál, valamint a településképi rendelet módosításánál a 

VIIïIX. Fejezet, valamint a 10. és 11. melléklet eljárási rendelkezéseit kell alkalmazni. 

https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
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(1a) A 2024. szeptember 30-án hatályos a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si 

saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a továbbiakban: 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet] IïIV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi követelményeit kell alkalmazni 

 
A 280/2024.(IX30.) Korm§nyrendelet (T£KA) 135.Ä(2) ®rtelm®ben 
(2) A 2012. augusztus 6-§t kºvetŖen k®sz¿lt ®s elfogadott telep¿l®sfejleszt®si koncepci·, integr§lt 

településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig tºrt®nŖ m·dos²t§sa 

során a települési önkormányzat a módosítást az OTÉK 2021. július 15-én hatályos II. és III. Fejezete, 

a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. számú melléklete figyelembevételével készíti el. 

 
Fentiek alapj§n a m·dos²t§s tervezete az Eljr 2021. j¼lius 15-®n hat§lyos tartalmi kºvetelm®nyei ®s az orsz§gos 
telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997 (XII.20.) korm§nyrendelet (OT£K) 2021. j¼lius 
15-®n hat§lyos elŗ²r§sai szerint k®sz¿l.  
A m·dos²t§s egyeztet®si elj§r§sa a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, 
valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
(tov§bbiakban R) 68. Ä (1) ba) pontja szerint, egyszerťs²tett elj§r§ssal tºrt®nik. 
 

ćLTALćNOS ISMERTET£S 

 

M·dos²t§si k®relem ismertet®se: 

A beruh§z· 2026. ®vben a megl®vŖ, 3063/4 helyrajzi sz§m¼, Tiszak®cske D·zsa telep 69. sz§m¼ telephely®n 
fel¿letkezelŖ technol·gia bŖv²t®st tervez, melyhez megl®vŖ ®p¿let hozz§®p²t®s®vel (bŖv²t®s®vel)  szemcsesz·r·,-
festŖ,- mos· kabinokat k²v§n telep²teni. 
A beruh§z§s c®lja a tervezett technol·giai korszerŤs²t®sen, fejleszt®sen t¼l ¼j munkahelyek l®tes²t®se. 
A beruh§z§s megval·s²that·s§ga ®rdek®ben elŖzetes koncepci·tervet k®sz²ttetett. A koncepci·terv 
meg§llap²t§sa szerint a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa sz¿ks®ges. Id®zve a k®relem: 
Ă 

ò 
 

Elŗzetes kºrnyezeti vizsg§lati elj§r§s eredm®ny®nek ismertet®se: 

 
A tervm·dos²t§shoz telep²t®si tanulm§nyterv k®sz¿lt, mely jelen dokument§ci· r®sze. 
Az egyeztet®si elj§r§st megelŖzŖen le kellett folytatni a kºrnyezeti ®rt®kel®s sz¿ks®gess®g®rŖl ®s tartalmi 
kºvetelm®nyeirŖl sz·l· elŖzetes elj§r§st, mely k®relemhez csatoltuk a telep²t®si tanulm§nytervet. 
  

https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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Az egyes tervek, illetve programok kºrnyezeti vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tov§bbiakban: 
SKVr.) 3. mell®klete szerinti kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek nyilatkozatai a kºrnyezeti vizsg§lat 
sz¿ks®gess®g®rŖl ®s annak tartalm§r·l: 
 
3. sz§m¼ mell®klet a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelethez 

A kºrnyezet v®delm®®rt felelŗs szervek 
II. Nem orsz§gos hat§skºrŤ szerv §ltal kidolgozott terv, illetve program eset®n 

II.1. Mindig r®szt vesz: 
a) a kºrnyezetv®delemre kiterjedŖen: 
a kºrnyezetv®delmi hat·s§g; 
b) term®szet- ®s t§jv®delemre kiterjedŖen: 
a nemzeti park igazgat·s§g ®s a term®szetv®delmi hat·s§g; 
c) kºrnyezet- ®s telep¿l®s-eg®szs®g¿gyre kiterjedŖen: 
kºzeg®szs®g¿gyi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatal. 
d) a felsz²ni ®s a felsz²n alatti vizek minŖs®gi ®s mennyis®gi v®delm®re kiterjedŖen: 
a v²zv®delmi ®s v²z¿gyi hat·s§g. 
e) a hullad®kgazd§lkod§sra kiterjedŖen: az illet®kes hullad®kgazd§lkod§si hat·s§g. 
 
II.2. £rintetts®g eset®n vesz r®szt: 

a) helyi kºrnyezet- ®s term®szetv®delemre kiterjedŖen: 
a telep¿l®si ºnkorm§nyzat jegyzŗje; 
b) az ®p²tett kºrnyezet v®delm®re kiterjedŖen: 
az §llami fŗ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŗv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatal; 
c) erdŖv®delemre kiterjedŖen: 
erd®szeti feladatkºr®ben elj§r· v§rmegyei korm§nyhivatal;- nincs ®rintetts®g 
d) talajv®delemre kiterjedŖen: 
talajv®delmi feladatkºr®ben elj§r· v§rmegyei korm§nyhivatal; 
e) a termŖfºld mennyis®gi v®delm®re kiterjedŖen: 
a fºldv®delmi feladatkºr®ben elj§r· fŗv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatal, ;- nincs ®rintetts®g 
f)24 
g) a term®szetes gy·gyt®nyezŖk, gy·gyhelyek term®szeti adotts§gainak v®delm®re kiterjedŖen: 
a n®peg®szs®g¿gyi feladatkºr®ben elj§r· Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala; 
h) kultur§lis ºrºks®g (mŤeml®kv®delem, r®g®szet) v®delm®re kiterjedŖen: 
Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala, kiz§r§si felt®tel fenn§ll§sa eset®n a kultur§lis ºrºks®g v®delm®®rt felelŖs 
miniszter;- nincs ®rintetts®g 
i) k®miai biztons§gra kiterjedŖen: 
az orsz§gos tisztifŖorvos;- nincs ®rintetts®g 
j) s¼lyos ipari balesetek megelŖz®s®re kiterjedŖen: 
a fŖv§rosi ®s v§rmegyei iparbiztons§gi hat·s§g.  
 
Be®rkezett v®lem®nyek 
 
BKVMKH Kºrnyezetv®delmi, Term®sztetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si Fŗoszt§ly: BK/KTF/00267-
6/2025.  
a kºrnyezetv®delemre kiterjedŗen  

 

 
 

https://njt.hu/jogszabaly/2005-2-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2005-2-20-22
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Kiskuns§gi Nemzeti Park Igazgat·s§ga ćLT/11-8/2025 
term®szet- ®s t§jv®delemre kiterjedŗen 

 
 

BKVMKH N®peg®szs®g¿gyi Fŗoszt§ly: BK/NEF/02125-2/2025.  
a kºrnyezet- ®s telep¿l®s-eg®szs®g¿gyre kiterjedŗen  

 
 

BKVM Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g : 35300/1418-1/2025. §lt. 
iparbiztons§gra kiterjedŗen 

 

 
 

JSZNKVM KH Tťzv®delmi, Iparbiztons§gi ®s V²z¿gyi Hat·s§gi Fŗoszt§ly : 30411/5233-1/2025. §lt. 
felsz²ni ®s a felsz²n alatti vizek minŗs®gi ®s mennyis®gi v®delm®re kiterjedŗen 

 
ćllami Fŗ®p²t®sz: BK/AFI/895-2/2025 
az ®p²tett kºrnyezet v®delm®re kiterjedŗen 

 
 



6 

 

BKVMKH Agr§r¿gyi Fŗoszt§ly: BK/NTO/04414-2/2025 
talajv®delemre kiterjedŗen 

 
A kºrnyezeti ®rt®kel®s sz¿ks®gess®g®re nem nyilatkozott, de tartalm§t tekintve nem tartja sz¿ks®gesnek. 
 

¥sszess®g®ben: 
Az egyes tervek, illetve programok kºrnyezeti vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005.(I.11.) Korm§nyrendelet szerinti 
kºrnyezeti vizsg§lati dokument§ci· elk®sz²t®s®t ®s kºrnyezeti vizsg§lati elj§r§s lefolytat§s§t az illet®kes 
v®lem®nyezŖ szervek nem tartott§k sz¿ks®gesnek, ellenben az Ćllami FŖ®p²t®sz sz¿ks®gesnek tartja, hogy a 
dokument§ci· kiemelten vizsg§lja a m·dos²t§s ®p²tett kºrnyezetre gyakorolt hat§s§t.  
 

MEGALAPOZĎ VIZSGćLAT 
 

1. HELYZETFELTćRĎ MUNKAR£SZ 

 

1.1. Telep¿l®sh§l·zati ºsszef¿gg®sek, t®rs®gi kapcsolatok 
 

 
A m·dos²t§si helysz²n elhelyezked®s®t fenti §bra mutatja. A ter¿let a D·zsa telep telep¿l®sr®szen helyezkedik el, 
j·l megkºzel²thetŖ mind a 4601 jelŤ orsz§gos kºz¼t, mind a vas¼t melletti ºnkorm§nyzati ¼t felŖl. 
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A fejleszt®ssel kºzvetlen¿l ®rintett ter¿let: 

  
K®kkel hat§rolt az ®rintett 3063/4 helyrajzi sz§m¼ telek, baloldali §br§n l®gifot·val. A tervezett fejleszt®s hely®t 
ny²l jelºli. A telep¿l®si ter¿leten, belter¿leten l®vŖ iparter¿leten tºrt®nŖ beruh§z§s a t®rs®gi kapcsolatokat nem 
befoly§solja. 
 
1.2. A ter¿letfejleszt®si dokumentumokkal (Orsz§gos Ter¿letfejleszt®si Koncepci·val ®s a ter¿letileg 
relev§ns megyei, valamint t®rs®gi ter¿letfejleszt®si koncepci·kkal ®s programokkal) val· ºsszef¿gg®sek 
vizsg§lata 
 

Mivel jelen m·dos²t§s megl®vŖ iparter¿leten bel¿li ºvezeti jel m·dos²t§s, a hat§lyos rendez®si terv ºsszhangban 
van a hat§lyos ter¿letfejleszt®si dokumentumokkal, (OTFK, v§rmegyei ter¿letfejleszt®si koncepci·), ²gy a 
tervezett m·dos²t§s is ºsszhangban van azokkal. A k®relmezett m·dos²t§s a ter¿letfejleszt®si dokumentumokat 
nem befoly§solja. 
 

1.3. A ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszef¿gg®sek vizsg§lata 

 

Orsz§gos ter¿letrendez®si terv (MaTrT) r®szlete           V§rmegyei ter¿letrendez®si terv (BKVMTrT) r®szlete 
 

Az orsz§gos ®s a v§rmegyei ter¿letrendez®si terv l®nyeg®ben azonos. A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let telep¿l®si 
t®rs®gben van. A telep¿l®si ter¿leten bel¿li v§ltoz§s nem ellent®tes a magasabb szintŤ ter¿letrendez®si tervekkel. 
Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a m·dos²t§ssal nem ker¿l kijelºl®sre 

 

Az ºvezeti ®rintetts®get a tov§bbiakban a v§rmegyei ter¿letrendez®si terv §llom§nya alapj§n vizsg§ljuk 
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B§cs-Kiskun V§rmegye ¥nkorm§nyzata KºzgyŤl®s®nek B§cs-Kiskun V§rmegye Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 
2/2024. (II. 26.) ºnkorm§nyzati rendelete az al§bbi ºvezeteket alkalmazza: 
 
Ă4. Ä (1) B§cs-Kiskun V§rmegye Ter¿letrendez®si Terv®ben alkalmazott orsz§gos ºvezetek: 
a) ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete,  (3/1. mell®klet, a ter¿let nem ®rintett) 

 
b) ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete, (3/1. mell®klet, a ter¿let nem ®rintett) 
c) ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete,  (3/1. mell®klet, a nyomvonal nem ®rintett) 
d) kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete,  (3/2. mell®klet, a nyomvonal nem ®rintett) 
e) j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete,  (3/2. mell®klet, a nyomvonal nem ®rintett) 

 
 
f) erdŖk ºvezete,     (3/3. mell®klet, a ter¿let nem ®rintett) 
g) erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete, (3/3. mell®klet, a ter¿let nem ®rintett) 
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h) t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete,   (3/4. mell®klet, a ter¿let nem ®rintett) 

 
i) vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete, (3/5. mell®klet, a v§ros nem ®rintett, ²gy a 

ter¿let sem ®rintett) 

 
j) v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete,  (3/6. mell®klet, a ter¿let ®rintett) 

 
Szab§ly: 
ĂMVMr.  5. Ä (1)3 A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben keletkezett szennyv²z ºvezetbŖl tºrt®nŖ kivezet®s®rŖl 
®s az ºvezeten k²v¿l keletkezett szennyvizek ºvezetbe tºrt®nŖ bevezet®s®rŖl, illetve a szennyv²z ºvezeten bel¿li 
kezel®s®nek felt®teleirŖl a v§rmegye ter¿letrendez®si terv®ben rendelkezni kell. 
(2) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®be tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeinek k®sz²t®se sor§n 
ki kell jelºlni a v²zv®delemmel ®rintett ter¿leteket. A kijelºlt v²zv®delemmel ®rintett ter¿letekre vonatkoz· egyedi 
szab§lyokat a helyi ®p²t®si szab§lyzatban kell meg§llap²tani. 
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(3) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati szempontb·l kivett 
helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 
(4) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet hat§lya al§ tartoz· ter¿leten a v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet ter¿let®n, 
az (1)ï(3) bekezd®sben foglaltak mellett 
a) korl§tozott vegyszer- ®s mŤtr§gya-haszn§lat¼, kºrnyezetk²m®lŖ vagy extenz²v mezŖgazdas§gi termel®s 
folytathat·; 
b) ¼j vegyszert§rol·, hullad®kkezelŖ l®tes²tm®ny ï a komposzt§l· telepet ®s az §trak·§llom§st kiv®ve ï nem 
l®tes²thetŖ.ò 
A v²zv®delmi ter¿leteket a terv jelºli, a m·dos²t§sra az ®rintetts®g nincs hat§ssal, azt nem befoly§solja 

k) nagyv²zi meder ºvezete,   (3/7. mell®klet, a v§ros ®rintett, de a ter¿let nem) 

 
l) honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete.ò (3/8. mell®klet, a v§ros nem ®rintett, ²gy a ter¿let sem) 

 
Ă(2) B§cs-Kiskun V§rmegye Ter¿letrendez®si Terv®ben alkalmazott ï egyedileg meghat§rozott v§rmegyei 
ºvezeteken k²v¿li ï v§rmegyei ºvezetek: 

a) §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete,  (3/9. mell®klet, a telep¿l®s eg®sze ®rintett) 

 
3/9. §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezet®re vonatkoz· szab§ly: 
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ĂMVMr. 8. Ä (1) Az §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezet®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben kell t®nyleges 
kiterjed®s®nek megfelelŖen lehat§rolni. 
(2) Az (1) bekezd®s szerinti ter¿leten, a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben csak olyan ter¿letfelhaszn§l§si egys®g, 
®p²t®si ºvezet vagy ºvezet jelºlhetŖ ki, amely az §sv§nyi nyersanyagvagyon t§vlati kitermel®s®t nem lehetetlen²ti 
el.ò 
A telep¿l®s eg®sze ®rintett, de a nyomvonalban nincs ®s nem is tervezett §sv§nyi nyersanyag kitermelŗ 

hely 
 

b) rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete, (3/10. mell®klet, a telep¿l®s ®rintett, a ter¿let nem) 
 

 
 
c) tany§s ter¿letek ºvezete,   (3/11. mell®klet, a telep¿l®s eg®sze ®rintett) 
 

 
 
3/11. tany§s ter¿letek ºvezet®re vonatkoz· szab§ly: 

 
ĂMVMr. 10. Ä (1)9 A v§rmegyei ter¿letrendez®si tervben a tany§s ter¿letek ºvezete azon j§r§sokban jelºlhetŖ ki, 
ahol a kijelºl®st megelŖzŖ legut·bbi n®psz§ml§l§s alapj§n a mezŖgazdas§gi jellegŤ k¿lter¿leten ®lŖ n®pess®g 
ar§nya az ºsszes lak·n®pess®ghez viszony²tva az orsz§gos §tlag fºlºtt van. 
(2) A tany§s ter¿letek ºvezet®vel ®rintett ter¿letre a t§jfenntart· tanyai gazd§lkod§s ®s ®letm·d fennmarad§s§nak 
elŖseg²t®se, valamint a tany§s telep¿l®sszerkezet ®s t§jkarakter megŖrz®se ®rdek®ben meg kell hat§rozni 
a) a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben a ter¿letfelhaszn§l§s ®s az ®p²t®s helyi rendj®nek egyedi szab§lyait, 
b) az a) pont szerinti egyedi szab§lyokkal ®rintett ter¿letre a telep¿l®sk®pi rendeletben a telep¿l®sk®pi 
kºvetelm®nyeket.ò 
A telep¿l®s eg®sze ®rintett, de a ter¿let iparter¿let, itt nincs tanya, nem tervezett ¼j tanya, a 
tervm·dos²t§s szempontj§b·l az ®rintetts®g nem relev§ns 
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d) fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete.ò  (3/12. mell®klet, a telep¿l®s nem ®rintett, ²gy a ter¿let sem) 

 
 

Ă(3) B§cs-Kiskun V§rmegye Ter¿letrendez®si Terv®ben alkalmazott egyedileg meghat§rozott 
v§rmegyei ºvezetek: 

1. v§roskºrny®ki telep¿l®segy¿ttesek ºvezete,  (3/13. mell®klet, a telep¿l®s eg®sze ®rintett) 
3/13. v§roskºrny®ki telep¿l®segy¿ttesek 
ºvezet®re vonatkoz· szab§ly: 
 

ĂBKVMR. 9. Ä (1) A 3. mell®klet 13. pontj§ban 
felt¿ntetett V§roskºrny®ki telep¿l®segy¿ttesek 
ºvezet®hez tartoz· telep¿l®sek telep¿l®sfejleszt®si 
koncepci·ja, integr§lt telep¿l®sfejleszt®si 
strat®gi§ja, telep¿l®sfejleszt®si terv k®sz²t®se 
sor§n ï a hat§lyos jogszab§lyban elŖ²rt 
fejezeteken t¼l ï olyan fejezetet is k®sz²teni kell, 
amely a terv t²pus§nak megfelelŖen, az ®rintett 
telep¿l®sekkel val· egyeztet®sek alapj§n azt 
tartalmazza, hogy a v§ros ®s a vonz§skºrzet®hez 
tartoz· telep¿l®sek milyen m·don tervezik 
fejleszteni a vonz§skºrzet sz§m§ra ny¼jtott 

szolg§ltat§sokat, legal§bb a kºz®pfok¼ oktat§si ®s eg®szs®g¿gyi l®tes²tm®nyek, a munkahelyek, ®s a rekre§ci·s 
®s szabadidŖeltºlt®si lehetŖs®gek, tov§bb§ a v§rost®rs®g belsŖ kºzleked®si infrastrukt¼r§ja tekintet®benò 
A rendez®si terv nem tartalmaz ilyen fejezetet, a m·dos²t§s szempontj§b·l ez kºzºmbºs. Az ¼j 
telep¿l®stervben ¼jra vizsg§land· 
 

2. k¿lºnleges eszkºzºkkel fejlesztendŖ ter¿letek ºvezete, (3/14. mell®klet, a telep¿l®s nem ®rintett, ²gy a 
ter¿let sem) 
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3. g®pj§rmŤgy§rt§si besz§ll²t·i ter¿let ºvezete,  (3/15. mell®klet, a telep¿l®s eg®sze ®rintett) 

 
3/15. g®pj§rmťgy§rt§si besz§ll²t·i ter¿let ºvezet®re vonatkoz· szab§ly: 
 

ĂBKVMR. 7. Ä  (2) b) A 3. mell®klet 15. pontj§ban felt¿ntetett G®pj§rmŤgy§rt§si besz§ll²t·i ter¿let ºvezet®be 
tartoz· Ćgasegyh§za, Ball·szºg, Bugac, Bugacpusztah§za, FelsŖlajos, F¿lºph§za, F¿lºpjakab, Helv®cia, Izs§k, 
Jakabsz§ll§s, Kecskem®t, Kerekegyh§za, Kiskunf®legyh§za, Kunsz§ll§s, Lad§nybene, Lajosmizse, Lakitelek, 
Ny§rlŖrinc, Orgov§ny, Szentkir§ly, Tiszak®cske ®s V§rosfºld telep¿l®sek kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l a 
g®pj§rmŤgy§rt§si besz§ll²t§st szolg§l· l®tes²tm®nyek sz§m§ra alkalmazhat·, olyan, lehetŖs®g szerint 
barnamezŖs ter¿leteken, amelyek nem terhelik a telep¿l®s lak·kºrnyezet®t, ®s a kºrny®k telep¿l®seirŖl kºzºss®gi 
kºzleked®ssel is j·l el®rhetŖk.ò 
A m·dos²t§s szempontj§b·l ez kºzºmbºs 

 

4. h²d gazdas§gfejleszt®si kºrzet ºvezete,  (3/16. mell®klet, a telep¿l®s nem ®rintett, ²gy a 
ter¿let sem) 

5
. egy¿tt ®lŖ n®gy v§ros t®rs®g®nek ºvezete,  (3/17. mell®klet, a telep¿l®s nem ®rintett) 
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6. kºtºttp§ly§s gazdas§gi ter¿let ºvezete,  (3/18. mell®klet, a v§ros eg®sze ®rintett) 

 
3/18. kºtºttp§ly§s gazdas§gi ter¿let ºvezet®re vonatkoz· szab§ly: 
 

ĂBKVMR. 7. Ä (1) A k¿lºnf®le gazdas§gi, innov§ci·s fejleszt®si ter¿leteknek a (2) bekezd®sben szereplŖ 
egyedileg meghat§rozott v§rmegyei ºvezeteihez sorolt telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeiben, 
telep¿l®sterv®ben a kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi haszn§lat¼ ter¿leten, a (2) bekezd®sben foglalt 
esetekben olyan ®p²t®si ºvezetek jelºlhetŖk ki, amelyekben a kºrny®k lakoss§g§nak, int®zm®nyeinek zavar§sa 
n®lk¿l az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a 
tov§bbiakban: OT£K) 2. mell®klet®ben meghat§rozottn§l az ®p²t®si telek legnagyobb be®p²tetts®ge legfeljebb 
10%-kal nagyobb, az ®p²t®si telek legkisebb zºldfel¿lete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb lehet. Az (2) 
bekezd®sben szereplŖ t®rs®gi ºvezetekbe tartoz· telep¿l®sek ºnkorm§nyzatainak a telep¿l®sfejleszt®si 
koncepci·, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gia, a telep¿l®sfejleszt®si terv k®sz²t®se ®s m·dos²t§sa sor§n 
kell megjelºlni¿k azokat a helyi saj§toss§goknak megfelelŖ felt®teleket ®s beavatkoz§sokat, amelyek nyom§n 
biztos²that· az ²gy kijelºlt ter¿letek gazdas§gi szempontb·l megfelelŖ hasznos²t§sa. 

(2) Az (1) bekezd®sben foglalt kedvezm®ny ig®nybev®tel®vel ®rintett egyedileg meghat§rozott v§rmegyei 
ºvezetek ®s a kedvezm®ny ®rv®nyes²thetŖs®g®nek ter¿letei: 

7. Ä  (2) e) A 3. mell®klet 18. pontj§ban felt¿ntetett Kºtºttp§ly§s gazdas§gi ter¿let ºvezet®be tartoz· 
B§csalm§s, B§csbokod, Baja, Balotasz§ll§s, CsengŖd, FelsŖlajos, F¿lºpsz§ll§s, G§t®r, Harkakºtºny, 
J§noshalma, J§szszentl§szl·, Kecskem®t, Kelebia, KiskŖrºs, Kiskunf®legyh§za, Kiskunhalas, Kiskunmajsa, 
Kissz§ll§s, Kunfeh®rt·, Kunszentmikl·s, Lajosmizse, Lakitelek, M®lyk¼t, Ny§rlŖrinc, PetŖfisz§ll§s, Pirt·, 
Soltszentimre, Soltvadkert, Szabadsz§ll§s, Tiszaalp§r, Tiszak®cske ®s V§rosfºld kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l 
barnamezŖs, vagy a telep¿l®s be®p²tett ter¿let®hez csatlakoz· ter¿letr®sz®n alkalmazhat·, a mŤkºdŖ 
vas¼t§llom§s felv®teli ®p¿let®nek kij§rat§t·l a telek bej§rat§ig a legrºvidebb gyalogos megkºzel²t®si ¼ton m®rve 
legfeljebb 500 m-es t§vols§gon bel¿l.ò 
A m·dos²t§s nem ®l ezzel a lehetŗs®ggel 
 

7. §ltal§nos turisztikai fejleszt®s ºvezete,   (3/19. mell®klet, a telep¿l®s eg®sze ®rintett) 

 

https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ7@BE2
https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ7@BE2
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#ME2
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#ME2
https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ7@BE2
https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ7@BE2
https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ7@BE1
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3/19. §ltal§nos turisztikai fejleszt®s ºvezet®re vonatkoz· szab§ly: 
ĂBKVMR.8. Ä (1) A turisztikai fejleszt®s c®lj§b·l kijelºlt, a (2) bekezd®sben szereplŖ egyedileg meghat§rozott 
v§rmegyei ºvezetekhez sorolt telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeiben, telep¿l®sterv®ben a kereskedelmi, 
szolg§ltat· gazdas§gi haszn§lat¼ ter¿leten, a (2) bekezd®sben foglalt esetekben olyan ®p²t®si ºvezetek jelºlhetŖk 
ki, amelyekben a kºrny®k lakoss§gainak, int®zm®nyeinek zavar§sa n®lk¿l az OT£K 2. mell®klet®ben 
meghat§rozottn§l az ®p²t®si telek  legnagyobb be®p²tetts®ge legfeljebb 10%-kal nagyobb, legkisebb zºldfel¿lete 
pedig legfeljebb 5%-kal kisebb lehet, ha azokon a gazdas§gi tev®kenys®gek statisztikai oszt§lyoz§sa NACE 
Rev.2 rendszer®nek l®trehoz§s§r·l ®s a 3037/90/EGK tan§csi rendelet, valamint egyes meghat§rozott statisztikai 
ter¿letekre vonatkoz· EK-rendeletek m·dos²t§s§r·l sz·l·, 2006. december 20-i 1893/2006/EK eur·pai parlamenti 
®s tan§csi rendelete §ltal l®trehozott TEĆOR ô08 rendszer®ben az Ă5510 Sz§llodai szolg§ltat§sò kateg·ri§j§ba 
tartoz· tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l·, illetve a vend®gl§t§st ®s gy·gyturizmust, a turisztikai infrastrukt¼ra 
fejleszt®s®t szolg§l· m§s kereskedelmi, vagy szolg§ltat· ®p²tm®ny ker¿l elhelyez®sre. 

(2) Az (1) bekezd®sben foglalt kedvezm®ny ig®nybev®tel®vel ®rintett egyedileg meghat§rozott v§rmegyei 
ºvezetek, ®s a kedvezm®ny ®rv®nyes²thetŖs®g®nek ter¿letei: 

a) A 3. mell®klet 19. pontj§ban felt¿ntetett Ćltal§nos turisztikai fejleszt®s ºvezet®be tartoz·, a v§rmegye 
v§rosainak kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l fekvŖ barnamezŖs ter¿leten alkalmazhat·. 
A m·dos²t§s szempontj§b·l ez kºzºmbºs 
 

8. pusztai turizmusfejleszt®s ºvezete,  (3/20. mell®klet, a telep¿l®s nem ®rintett, ²gy a ter¿let sem) 

 
 

9. pincefalvak ºvezete,     (3/21. mell®klet, a telep¿l®s nem ®rintett) 

 

https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ8@BE2
https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ8@BE2
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#ME2
https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ8@BE1
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10. gy·gyhelyek ®s gy·gyf¿rdŖk ºvezete,  (3/22. mell®klet, a telep¿l®s eg®sze ®rintett) 

 
3/22. gy·gyhelyek ®s gy·gyf¿rdŖk ºvezet®re vonatkoz· szab§ly: 
ăBKVMR.8. Ä (2) d) A 3. mell®klet 22. pontj§ban felt¿ntetett Gy·gyhelyek ®s gy·gyf¿rdŖk ºvezet®be tartoz· 
D§vod, Kalocsa, Kecskem®t, Kiskunf®legyh§za, Kiskunhalas, Kiskunmajsa, Kunszentmikl·s, Lakitelek ®s 
Tiszak®cske telep¿l®sek, tov§bb§ m§s, a gy·gyhely, vagy gy·gyf¿rdŖ minŖs²t®st megszerzŖ telep¿l®sek e 
rendelet 2. Ä 6. pontja szerinti ter¿letein alkalmazhat·, a telep¿l®s barnamezŖs ter¿let®n megval·sul·, a 
gy·gyturizmust szolg§l· l®tes²tm®ny sz§m§ra,ò 
A m·dos²t§s szempontj§b·l ez kºzºmbºs 
 

11. Duna menti t®rs®g ºvezete,  3/23. mell®klet, a telep¿l®s nem ®rintett, ²gy a ter¿let sem) 

 
 

12. nat¼rpark ter¿let ºvezete,  3/24. mell®klet, a telep¿l®s nem ®rintett, ²gy a ter¿let sem) 

 
 
 
 

https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ2@BE0@PO6


17 

 

13. napelempark elhelyez®s®re vizsg§lat al§ vonhat· telep¿l®sek ºvezete,  
(3/25. mell®klet, a telep¿l®s eg®sze ®rintett) 

 
3/25. napelempark elhelyez®s®re vizsg§lat al§ vonhat· telep¿l®sek ºvezet®re vonatkoz· 
szab§ly: 
ĂBKVMR. 9. Ä  (2) A 3. mell®klet 25. pontj§ban felt¿ntetett Napelempark elhelyez®s®re vizsg§lat al§ 
vonhat· telep¿l®sek ºvezet®hez tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeiben, telep¿l®sterv®ben 
akkor jelºlhetŖ ki napenergia hasznos²t§sa ®rdek®ben k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt, vagy k¿lºnleges 
be®p²t®sre nem sz§nt meg¼jul· energiaforr§sok hasznos²t§s§nak c®lj§ra szolg§l· ter¿let, ha az al§bbi 
felt®teleket egy¿ttesen teljes²ti: 

a) a kijelºl®s legfeljebb 10 AK/ha ®rt®kŤ mezŖgazdas§gi, ide nem ®rtve a termŖfºld v®delm®rŖl 
sz·l· 2007. ®vi CXXIX. tºrv®ny 9. Ä (2) bekezd®s®ben szereplŖ esetet, vagy felhagyott k¿lter¿leti 
kor§bban be®p²tett ter¿leten tºrt®nik, 

b) v®dett term®szeti ter¿letet, valamint Natura 2000 ter¿letet nem ®rint, 
c) a kijelºl®st m§s jogszab§ly nem tiltja ®s 
d) a t®rs®gi tervekkel val· ºsszhang fenn§ll.ò 
A m·dos²t§s nem tartalmaz napelempark kijelºl®st. 
 

14. geotermikus energia hasznos²t§s§t szolg§l· ºvezet, (3/26. mell®klet, a telep¿l®s eg®sze ®rintett) 

 
3/2. geotermikus energia hasznos²t§s§t szolg§l· ºvezetre vonatkoz· szab§ly: 
ĂBKVMR. 9. Ä  (3) A 3. mell®klet 26. pontj§ban felt¿ntetett Geotermikus energia hasznos²t§s§t szolg§l· ºvezet 
a lez§rt term§lv²zkutakkal rendelkezŖ Akaszt·, Balotasz§ll§s, D§vod, £rsekcsan§d, J§szszentl§szl·, Kalocsa, 
Kecskem®t, KiskŖrºs, Lakitelek, M®lyk¼t, Szabadsz§ll§s, Tiszak®cske telep¿l®sek kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l 
ott alkalmazhat·, ahol a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben, telep¿l®stervben a telep¿l®sen megl®vŖ, 
kihaszn§latlan melegv²z gazdas§gos ®s kºrnyezettudatos hasznos²t§sa c®lj§b·l az OT£K 24. Ä (2) bekezd®s g) 
pontja, vagy 30/B. Ä (2) bekezd®s c) pontja szerinti ®p²t®si ºvezet, illetve ºvezet jelºlhetŖ ki, a telep¿l®s 

https://njt.hu/jogszabaly/2007-129-00-00#SZ9@BE2
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
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telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§ban, integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§j§ban, telep¿l®sfejleszt®si terv®ben 
meghat§rozott c®lra.ò 
Be®p²t®sre sz§nt vagy be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges ter¿letekre vonatkoz· szab§ly, e m·dos²t§sban 
nem relev§ns 
 

15. kl²mav§ltoz§ssal fokozottan ®rintett t®rs®g ºvezete.ò 3/27. mell®klet, a telep¿l®s eg®sze ®rintett 
 

 

3/27. kl²mav§ltoz§ssal fokozottan ®rintett t®rs®g ºvezet®re vonatkoz· szab§ly: 
ĂBKVMR. 9. Ä  (4) A 3. mell®klet 27. pontj§ban felt¿ntetett Kl²mav§ltoz§ssal fokozottan ®rintett t®rs®g 
ºvezet®be tartoz· telep¿l®seken ï e rendelet 2. Ä 8. pontja szerinti indokok alapj§n ï a v²zmegtart· 
v²zgazd§lkod§s ®s a v²ztakar®kos mezŖgazd§lkod§s elterjeszt®se olyan kimagasl·an fontos c®l, amit 
az ®rintett telep¿l®sek telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§ban, integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§j§ban, 
telep¿l®sfejleszt®si terv®ben is szerepeltetni kell.ò 

 

A m·dos²t§s szempontj§b·l ez kºzºmbºs 
 
1.5.1. A hat§lyos fejleszt®si koncepci·, integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gia vonatkoz· meg§llap²t§sai 

A hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si koncepci·t (TFK) a K®pviselŖ-test¿let 139/2015(XII.17.) sz§m¼ 
hat§rozat§val hagyta j·v§. A TFK az erŖss®gek kºzºtt eml²ti, a 

 Hagyom§nyokra ®p¿lŖ helyi ipar jelenl®t®t 
 JelentŖs ipari foglalkoztat· v§llalkoz§sokat  
 J· adotts§g¼ ter¿leteket az iparfejleszt®shez 

A m·dos²t§st kezdem®nyezŖ az egyik legjelentŖsebb ipari foglalkoztat·, beruh§z§sainak fejleszt®seinek 
t§mogat§sa a v§ros ®rdeke. A fejleszt®s a TFK-val nem ellent®tes, azzal ºsszhangban van. 

Az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§t (ITS) a K®pviselŖ-test¿let 105/2015(IX.24.) sz§m¼ 
hat§rozat§val hagyta j·v§. A k®t dokumentum (ITS ®s TFK) kºzºs megalapoz· vizsg§lat alapj§n 
k®sz¿lt. Az ITS strat®giai c®ljai kºzºtt kiemelt szerepe van az iparter¿letek meg¼j²t§s§nak, az ipari 
fejleszt®seknek. Ebbe illeszkedik szervesen jelen fejleszt®s is, teh§t illeszkedik az ITS strat®giai 
c®ljaihoz ®s fejleszt®si terveihez.  
 

1.5.2. Hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si szerzŗd®sek 

Nincsenek 

 

1.6. A telep¿l®s telep¿l®srendez®si tervi elŗzm®nyeinek vizsg§lata 

 

Tiszak®cske rendelkezik telep¿l®srendez®si tervvel, amely 2016. j¼nius 1-e ·ta hat§lyos ®s tºbbszºr m·dosult. 

https://or.njt.hu/eli/724308/r/2024/2/2024-02-27#SZ2@BE0@PO8
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1.6.1. A hat§lyban l®vŗ telep¿l®srendez®si eszkºzºk 
 

A telep¿l®sszerkezeti tervet (TSZ) a K®pviselŖ-test¿let 38/2016(IV.28.) sz§m¼ hat§rozat§val hagyta j·v§, amely 
az·ta tºbbszºr (53/2017.(IV.27)., 96/2018.(IX.27.) 1/2019(I.31.), 124/2019(VIII.15.), 41/2021(VII.29.), 
151/2021(XII.16.), 216/2022(IX.8.) ®s 241/2023 (X.26.), 57/2024.(III.28.), 265/2024(XII.12.), 154/2025(VI.26.) 
sz§m¼ hat§rozatokkal) m·dosult 
 

A szab§lyoz§si tervet a K®pviselŖ-test¿let 8/2016(IV.28.) sz§m¼ rendelet®vel hagyta j·v§ 2016.06.01-i hat§llyal. 
A terv tºbbszºr m·dosult a 7/2017.(IV.27.), 19/2017.(XI.21), 25/2017(XII.21.), 12/2018.(IX.27.), 2/2019.(I.31.), 
16/2019.(VIII.16.), 13/2021(VII.29.), 23/2021(XII.16.), 15/2022(IX.8.), 22/2023(X.26.), 8/2024(III.28.), 
24/2024.(XII.12.) ®s 15/2025.(VI.26.) sz§m¼ rendeletekkel. 
 

1.6.2. A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv meg§llap²t§sai, megval·sult elemek 
 

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervben szereplŖ elhat§roz§sok r®szben val·sultak meg, jelen m·dos²t§s a 
szerkezeti tervvel ºsszhangban van, be®p²t®sre sz§nt ter¿leten bel¿li kism®rt®kŤ m·dos²t§s. A m·dos²t§s a 
telep¿l®sszerkezeti tervet nem ®rinti 
 

1.12. A t§ji ®s term®szeti adotts§gok vizsg§lata 
 

A m·dos²t§si helysz²n be®p²t®sre sz§nt ter¿leten bel¿li m·dos²t§s, a t§ji ®s term®szeti adotts§gokat nem 
befoly§solja, azokra nincs hat§ssal. 
 

1.12.1. Term®szeti adotts§gok 
 

A term®szeti elemekre a m·dos²t§s nincs hat§ssal.  
 

1.12.2. T§jhaszn§lat, t§jszerkezet 
 

A m·dos²t§s a t§jhaszn§latra nincs hat§ssal, azt nem befoly§solja.  
 

1.12.2.2. t§jhaszn§lat ®rt®kel®se 
 

A m·dos²t§s a t§jhaszn§latot alapvetŖen nem befoly§solja. A megl®vŖ iparter¿leten kism®rt®kŤ ®p¿letbŖv²t®st 
c®loz. A be®p²t®si magass§g m·dos²t§s§ra a megl®vŖ kialakult be®p²t®si magass§gok ok§n, valamint a 
szomsz®dos iparter¿letekkel azonos ®p²t®si jogok biztos²t§sa ®rdek®ben ker¿l sor. 
 

1.12.3. V®dett, v®dendŗ t§ji-, term®szeti ®rt®kek, ter¿letek 
 

1.12.3.1. t§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŗ ter¿letek 
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A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let v®dett term®szeti ter¿lettel, t§jk®pv®delmi ter¿lettel, ºkol·giai h§l·zat elemeivel 
nem ®rintett. 

 

1.12.3.2. nemzeti ®s nemzetkºzi term®szetv®delmi oltalom alatt §ll· vagy v®delemre tervezett ter¿let, 
®rt®k, eml®k 
 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let term®szetv®delmi oltalom alatt nem §ll, v®delemre nem tervezett, azon v®delemre 
®rdemes term®szeti ®rt®k, eml®k nincs. 
 

1.12.3.3. ºkol·giai h§l·zat 
 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet a nemzeti ºkol·giai h§l·zat elemei nem ®rintik 
 

1.12.4. T§jhaszn§lati konfliktusok ®s probl®m§k ®rt®kel®se 
 

A megl®vŖ iparter¿leten bel¿li bŖv²t®s t§jhaszn§lati konfliktust nem okoz.  
 

1.13. Zºldfel¿leti rendszer vizsg§lata 

A tervezett m·dos²t§s a telep¿l®si zºldfel¿leti rendszer elemeit nem ®rinti 
 

1.14. Az ®p²tett kºrnyezet vizsg§lata 
 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let be®p²t®sre sz§nt ter¿let, a tervezett v§ltoz§s olyan kism®rt®kŤ, hogy ®p²tett 
kºrnyezetre gyakorolt hat§sa jelent®ktelen. A tervezett bŖv²t®s kºzter¿let felŖl nem is l§tszik 
 

1.14.1. Ter¿letfelhaszn§l§s vizsg§lata 
 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let Ăkivett ipartelepò ter¿let, ºvezeti besorol§sa ĂGipeò egy®b ipari ter¿let.  
 

1.14.1.1. a telep¿l®s szerkezete, a helyi saj§toss§gok vizsg§lata 
 

A telep¿l®s szerkezet®ben a tervezett m·dos²t§s ter¿lethaszn§lati v§ltoz§st nem jelent, a szerkezeti tervben 
ter¿leti v§ltoz§st nem eredm®nyez. 
 

1.14.1.2. az ingatlan-nyilv§ntart§si adatok alapj§n, termŗfºld eset®n a mťvel®si §gak ®s a minŗs®gi 
oszt§lyok 

 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let mŤvel®sbŖl kivett ter¿let, iparter¿let megnevez®sŤ, termŖfºldet nem ®rint. 
 

1.14.2. A telekstrukt¼ra vizsg§lata 
 

1.14.2.1. telekmorfol·gia ®s telekm®ret vizsg§lat 
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A vizsg§lat nem relev§ns, a telekm®ret kialakult. A telekter¿let 14 5983 m2, tºbbszºrºsen meghaladja a 
hat§lyos szab§lyoz§s szerinti 3000 m2-t.  

 

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsg§lat 
 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let a kezdem®nyezŖ gazdas§gi t§rsas§g tulajdon§ban van, a megkºzel²t®s®vel  
®rintett kºzutak §llami, illetve ºnkorm§nyzati tulajdon¼ak. 

 

1.14.4. Az ®p¿let§llom§ny ®s a kºrnyezet geod®ziai felm®r®se 
 

A ter¿letrŖl teljes geod®ziai nem k®sz¿lt, de a bŖv²tendŖ ®p¿let kºzel®ben igen.  
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Az ®p¿let legmagasabb pontja 14,79 m, v§llmagass§ga 14,19 m. Az egy®b adatok a tervm·dos²t§s 
szempontj§b·l nem relev§nsak.  

 

1.14.5. Az ®p²tm®nyek vizsg§lata 
 

A telephelyen l®vŖ ®p²tm®nyek ipari ®p¿letek, tºbbnyire csarnok jellegŤ ®p²tm®nyek, kiv®ve az orsz§gos kºz¼t 
felŖli iroda®p¿letet.  

 

 
A telephely KŖrºsi ¼ti bej§rata az iroda®p¿lettel  Megl®vŖ csarnok 10 m v§llmagass§ggal 
 

  
7 m magas lapostetŖs csarnokok    16 m v§llmagass§g¼ csarnok 
 

 
A bŖv²tendŖ ®p¿let, v§llmagass§ga 14,19m 

 

(Fenti k®pek saj§t f®nyk®pek 2025. szeptember) 
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A kºrnyezetben l®vŖ ®p¿letek: 

 
A Duna-Aszfalt fŖ®p¿lete a KŖrºsi ¼tr·l n®zve a 0499/85 hrsz-¼ telken 

 
Az ºnkorm§nyzat telephelye a KŖrºsi ¼tr·l n®zve a 8413/4 hrsz-¼ telken (h§tt®rben a m·dos²t§ssal ®rintett telek v²ztornya) 

 
A Pharmimpex telephelye a KŖrºsi ¼tr·l n®zve (Fenti k®pek forr§sa: Google Maps) 

 

Az ®p¿letek elhelyezked®se ®s be®p²t®si magass§ga v§ltozatos, a fºldszintes hagyom§nyos falazott 
szerkezetŤ ®p¿letektŖl  a tºbbszintes ®p¿letekig minden elŖfordul, de legjellemzŖbbek a csarnokok, amelyek 
be®p²t®si magass§ga is igen v§ltozatos, (6- 15 m kºzºtti) 
 

1.14.5.1. funkci·, kapacit§s 
 

A vizsg§lat nem relev§ns, a ter¿leten ®s kºrnyezet®ben a gazdas§gi, ipari rendeltet®sŤ ®p¿letek jellemzŖk, 
n®h§ny r®gi lak·®p¿let m®g fellelhetŖ, de ezek haszn§lata sem lak· rendeltet®s. A KŖrºsi ¼t szemkºzti, 
d®lnyugati oldala r®gi fºldszintes lak·h§zakkal be®p¿lt. 
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1.14.5.2. be®p²t®si jellemzŗk (be®p²t®si m·d, be®p²t®si m®rt®k, sťrťs®g) 
 

A be®p²t®si m·d jellemzŖen szabadon §ll·, amely ºsszhangban van a hat§lyos helyi elŖ²r§sokkal. 
 

1.14.6. Az ®p²tett kºrnyezet ®rt®kei 

 

1.14.6.2. r®g®szeti ter¿let, v®dett r®g®szeti ter¿let, r®g®szeti ®rdekť ter¿let 
 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet a nyugati, 10135/4 hrsz-¼ ¼ttal kºzºs telekhat§r ment®n mintegy 0-25 m-es 
s§vban nyilv§ntartott r®g®szeti lelŖhely ®rinti, ez®rt a ter¿let r®g®szeti ®rdekŤnek tekintendŖ. A fºldmunk§k sor§n 
elŖker¿lhetnek r®g®szeti leletek, mivel a kºzeli Duna-Aszfalt telephelyen viszonylag nagy kiterjed®sŤ r®g®szeti 
lelŖhelyet tal§ltak, amely §tterjed a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letre. Amennyiben a tervezett beruh§z§s el®ri az 500 
milli· forint tervezett ®rt®khat§rt, elŖzetes r®g®szeti dokument§ci·t (ERD) kell k®sz²teni. Ha nem k®sz¿l ERD, a 
fºldmunk§k sor§n mindenk®ppen r®g®szeti megfigyel®s sz¿ks®ges. 

 
lelŖhely zºlddel al§sz²nezve  

 

1.14.6.3. v®dett ®p²tett kºrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztos²t· ®p²t®szeti jellemzŗk 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten ®s kºrnyezet®ben v®dett vagy v®delemre ®rdemes mŤvi ®rt®k nincs. 
 

1.14.7. Az ®p²tett kºrnyezet konfliktusai, probl®m§i 
 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let rendeltet®se nem v§ltozik meg, az ®p¿letbŖv²t®s v§rhat·an kºrnyezeti konfliktust 
nem okoz, sem a kºzeli, sem a t§volabbi ingatlanok haszn§lat§ra kedvezŖtlen hat§st nem gyakorol. 
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1.15. Kºzleked®s 

 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek r®szben fºldutakon, r®szben orsz§gos kºz¼ton, r®szben belter¿leti kiszolg§l· 
utakon kºzel²thetŖk meg. A tervezett m·dos²t§sok a kºzleked®si kapcsolatokra, megkºzel²thetŖs®gre l®nyeges 
hat§st nem eredm®nyeznek. 

 

1.15.1. H§l·zatok ®s h§l·zati kapcsolatok, 1.15.2. Kºz¼ti kºzleked®s 
 

A ter¿let kºzleked®si h§l·zathoz kapcsol·d§sa j·. A fŖ kºzleked®si bej§rata a 4601 jelŤ orsz§gos kºz¼tr·l 
(KŖrºsi ¼t) megl®vŖ egyr®szt kºzvetlen kapcsolattal, amelyen szem®ly ®s szem®lyg®pj§rmŤ forgalom 
bonyol·dik, m§sr®szt a 3032/2 helyrajzi sz§m¼, ºnkorm§nyzati iparter¿leti bekºtŖ¼tr·l (Kerekdomb utca) 
teherport§n kereszt¿l tºrt®nik. A telek ®szakon hat§ros a 10134 hrsz-¼ ºnkorm§nyzati ¼ttal (Gy§r u.), nyugatr·l a 
10135/4 hrsz-¼ szil§rd burkolat¼ ºnkorm§nyzati ¼ttal, amelyrŖl a Duna-Aszfalt telephelye is megkºzel²thetŖ. A k®t 
¼tra jelenleg nincs a teleknek kapubej§r·ja, de a lehetŖs®g adott. A fejleszt®s a h§l·zati kapcsolatokat nem 
befoly§solja, mivel az technol·giai fejleszt®s, forgalom nºveked®ssel v§rhat·an csak csek®ly m®rt®kben j§r. A 
teherforgalom nºveked®se nem v§rhat·, a szem®lyforgalom pedig csak az ¼j munkahelyek ar§ny§ban nºvekszik. 
 

  
teherg®pj§rmŤ forgalom a Kerekdomb utc§r·l         szem®ly ®s szem®lyg®pj§rmŤ forgalom 
 

A megkºzel²t®si csom·pontok nem v§ltoznak, bŖv²t®s¿k nem indokolt. A telephely megkºzel²t®se jellemzŖen 
szem®lyg®pj§rmŤvel ®s ker®kp§rral tºrt®nik, de a Pharmimpex Kft. elŖtt buszmeg§ll·k is tal§lhat·k. Ćthelyez®s¿k 
az ANDRITZ Kft-hez kºzelebb nem lehets®ges az ¼t nagy kanyarulata miatt.  
Ker®kp§r¼t nincs ki®p²tve, de az a rendez®si tervben szerepel. Tiszak®csk®n nincs helyi kºzºss®gi kºzleked®s, 
azt a helykºzi buszkºzleked®s biztos²tja. A vas¼t§llom§s kºzel van, a telephelyen bel¿li bŖv²t®s sem a vas¼ti, 
sem a helykºzi kºzleked®st nem befoly§solja. A sz¿ks®ges parkol·tºbbletet a telephelyen bel¿l kell biztos²tani, 
melyhez elegendŖ hely §ll rendelkez®sre. 
A csatlakoz· ter¿letek megfelelŖen felt§rtak, a telephelyen bel¿li bŖv²t®s ezekre semmif®le hat§ssal 
nincs 
 

1.15.3. Kºzºss®gi kºzleked®s 

A tervezett m·dos²t§s a kºzºss®gi kºzleked®st nem ®rinti. A jelenlegi m·dos²t§sok vas¼tvonalat nem ®rintenek.  
 

1.15.4. Ker®kp§ros ®s gyalogos kºzleked®s 

A tervezett m·dos²t§s a gyalogos ®s a ker®kp§ros kºzleked®st nem ®rinti.  
 

1.15.5. Parkol§s 

A tervezett m·dos²t§s parkol· tºbbletig®nyt nem gener§l. A sz¿ks®ges parkol·tºbblet telken bel¿l 
elhelyezhetŖ. 

 

1.16. Kºzmťves²t®s 
 

Jelen fejleszt®s nem teszi sz¿ks®gess® az infrastrukt¼ra fejleszt®s®t. A telek kºzmŤves²tett, villany, v²z, 
szennyv²zcsatorna, g§z, elektronikus h²rkºzl®si kºzmŤ bekºt®sekkel rendelkezik. A fejleszt®s kapcs§n a 
fel¿letkezelŖ kabinok fºldg§z ®s elektromos §ramig®nye miatt teljes²tm®ny-bŖv²t®sre nem lesz sz¿ks®g. A 
beruh§z· az elm¼lt ®vekben folyamatos fejleszt®seket v®gzett az energiafelhaszn§l§s optimaliz§l§s§ra. A 
gy§rt§si tev®kenys®ghez felhaszn§lt villamos energia 25%-a saj§t napelemes termel®sbŖl ker¿l elŖ§ll²t§sra. 
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1.16.1. V²zikºzmťvek 

 
A telephely v²zbekºt®ssel ®s szennyv²zcsatorna bekºt®ssel rendelkezik a KŖrºsi ¼t felŖl. A m·dos²t§ssal ®rintett 
ter¿leten v²zikºzmŤ fejleszt®si ig®nyrŖl ®s tervekrŖl nincs tudom§sunk. 

 

1.16.1.1. v²zgazd§lkod§s ®s v²zell§t§s (iv·-, ipari-, tťzolt·-, ºntºzŗv²z, term§lv²z hasznos²t§s) 

 

A m·dos²t§s szempontj§b·l nem relev§ns 

 

1.16.1.2. szennyv²zelvezet®s 

 

A m·dos²t§s szempontj§b·l nem relev§ns.  

 

1.16.1.3. csapad®kv²z elvezet®s, felsz²ni v²zrendez®s 

 
A tervezett m·dos²t§s nem ®rinti a belv²zcsatorn§k, v²zelvezetŖ §rkok rendszer®t ®s parti s§vj§t. 
 
Jelenleg ®s az esetleges be®p²t®si intenzit§s nºvel®s®t kºvetŖen is az ingatlanokon keletkezŖ csapad®kvizeket 
az ingatlanokon bel¿l kell elhelyezni befogad· hi§ny§ban ®s a vizek helyben tart§sa ®rdek®ben, illetve a 
befogad· tov§bbi terhel®s®nek az elker¿l®se miatt. Az elszikkaszt§st a nem jelentŖs be®p²t®si intenzit§s, a 
szikkaszt§shoz megfelelŖ talajszerkezet, illetve a terepszint alatti kºzepes talajv²zszint teszi lehetŖv®. 


