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TISZAKECSKE VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2025. oktdber 30-i iilésére

Targy: Mintdl Amina altal készittetett telepitési tanulmanyterv elutasitdsa, az ANDRITZ Kft. 4ltal
készittetett telepitési tanulméanyterv elfogadasa, telepiilésrendezési terv médositdsanak elinditasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A siirgdsség indokolasa: Mivel a telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezésének hatérideje
az okt6ber végi iinnepnapok okan 2025. oktéber 27-én jart le, az elSterjesztés igy elébb nem volt
elkészithetd. Figyelemmel arra, hogy a tervinédositist — amely az elfogadott telepitési
tanulmanyterven alapul — jra partnerségi véleményezésre kell bocsatani, javasolt a médositési eljarast
minél elobb elinditani, hogy még ez év végén arrdl dontést lehessen hozni.

ELOTERJESZTES

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsara irdnyulé 2 kérelem érkezett, melyek elinditdsa eldtt
telepitési tanulménytervek késziiltek. A terveket 2025. oktéber 9-én tettiik kozz€ a honlapon. Az egyik
tanulmanytervet az ANDRITZ Kft. nydjtotta be (eloterjesztés 1. melléklete), a masikat ismételten
Mintal Amina (el6terjesztés 2. melléklete).

Az ANDRITZ Kft altal készittetett telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése 2025. oktéber 24-
én jart volna le, de tekintettel a munkasziineti napra, a hataridé 2025. okt6ber 27-re kitolédott.

A madsik telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban tulajdonosi, lakossagi észrevétel érkezett azzal,
hogy nem kapott minden tulajdonos értesitést, ezért 2025. oktéber 20-4n tjabb partnerségi felhivast
kiildtiink ki valamennyi tulajdonosnak. 2025. oktdber 26-i ddtummal ez ellen a tanulmanyterv ellen és
a tanulmanytervben szereplé modositdsi javaslattal szemben harom tulajdonos részérdl kifejezett
tiltakozé észrevétel érkezett, melyek tele vannak a valésdgnak nem megfeleld Aallitasokkal,
vadaskodasokkal. Példaul: sérelmezik az egyeztetés hidnyat. Ez a tanulmédnyterv maga az egyeztetés,
és a jogszabalyoknak megfelel6. A hivatkozott napelemparkot a javasolt it nyomvonala elkeriilte, a
tereprendezés €s kozmiivesités pedig nem része egy modositési eljaras elinditdsdhoz készitett telepitési
tanulmanynak. (A beadvanyok jelen eloterjesztés 3. mellékletét képezik.) Mivel a tulajdonosok
egymisnak ellentmond6é érdekei egyiittesen nem érvényesithetdk, elére lathaté, hogy a
telepiilésrendezési tervmddositdst masodszor is ellehetetlenitenék, ezért a Mintdl Amina 4ltal
készittetett telepitési tanulmanyterv elfogaddsat és a targyban rendezési terv médositdsanak elinditasat
nem javaslom. A kérelem lezarasa érdekében errol most dontést kell hozni.

Az ANDRITZ Kft. kérelme targydban kell arr6l donteniink, hogy elinditjuk-e a médositési eljarast,
vagy visszautasitjuk a moédositdsra iranyulé kezdeményezést. A médositdsi kérelmet a mellékelt
telepitési tanulmany részletesen ismerteti. Lényegében a mddositds arrél sz6l, hogy a megengedett
épitménymagassag nagyobb értékkel keriiljon a HESZ-ben megallapitasra, mint a jelenlegi.

A beruhazé 2026. évben a meglévd, 3063/4 helyrajzi szdmu, Tiszakécske Dézsa telep 69. szdmi
telephelyén feliiletkezeld technolégia bovitést tervez, melyhez meglévd épiilet hozzaépitésével
(bovitésével) szemcseszord, festd, - mosé kabinokat kivan telepiteni. A meglévé és a tervezett
épiiletmagassig meghaladja a HESZ-ben szerepl6 7,5 m-t. A beruhdzis megval6sithat6saga érdekében
elozetes koncepcidtervet is készittetett. A koncepcidterv megéllapitdsa szerint a telepiilésrendezési
eszk6zok mddositasa sziikséges. (Ismertetése részletesen a telepitési tanulménytervben)



A beruhdzis célja a tervezett technologiai korszeriisitésen, fejlesztésen til ij munkahelyek
létesitése.

A telepitési tanulmanyterv célja a telepiilésrendezési terv modositasdnak megalapozasa.

A telepitési tanulményterv készitését a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban R.) 19. § (2) bekezdése irja el0.

,19.§ (2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.”

A R. 19. § (4) bekezdése értelmében a telepitési tanulmanyterv €s a beépitési terv tartalmat a telepiilési
féépitész hatarozza meg a R. 7. melléklete figyelembevételével olyan médon, hogy a7.
melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhat6k, elhagyhatdk vagy kiegészithetok.

Ennek alapjdn a telepiilési foépitész az alabbi tartalmi kovetelményeket dllapitotta meg:

»A telepitési tanulmdnyterv tartalmi kovetelményei:
A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositdsdnak megalapozdsa érdekében,
egy adott vagy leendd fejlesztési akcicteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositdssal érintett teriiletének
(a tovdbbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsat,
b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemléltetG beépitési terv helyett felhaszndlhaté a beruhdzo dltal
biztositott eldzetes koncepcidterv és ldtvdnytervek,
¢) a beépitési koncepcidtervhez kapcsolods infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki
és humdninfrastruktiira-fejlesztéseket,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kévetelményeit,
e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, médositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjat.”

A Telepitési tanulményterv elfogaddsarél sz6l6 dontéshez a telepiilési foépité€sz a telepitési
tanulmanytervet véleményezi, melyben nyilatkozik arrdl, hogy az megfelel-e a vonatkoz teriilet- €s
telepiilésrendezési szabdlyoknak, esetleges egyéb vonatkozé jogszabalynak.

A telepitési tanulményt a partnerségi egyeztetés helyi szabélyai szerint partnerségi véleményezésre
kell bocsatani, melynek lefolytatdsa utdn a partnerek véleményének ismertetésével a telepitési
tanulmanyterv érdemi vizsgélata utdn lehet a telepiilésrendezési szerzodést megkotni, illetve a
tervmoédositast elinditani.

A telepitési tanulményterv a telepiilési f6épitésszel egyeztetett médon elkésziilt, melyet 2025. oktéber
9-én 15 napra partnerségi egyeztetésre bocsatottunk Tiszakécske Véros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép- érvényesitéssel osszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz6l6 11/2017. (V.25.) onkormdnyzati rendelete alapjan. A
véleményezési hataridé6 2025. oktéber 27-én lejart. A véleményezési hatdriddig a telepitési
tanulménytervvel kapcsolatban vélemény, észrevétel sem sz6ban, sem frdsban nem érkezett.

A telepiilési foépitész a mellékelt feljegyzésben véleményezte a tervezetet és azt elfogadésra javasolta.
A telepitési tanulményterv elfogadédsaval a telepiilésrendezési terv médositasi eljarasa elindithato.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészit€sének é&s elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
R) eljarasi szabdlyai szerint kell lefolytatni a médositasi eljarast.

A R. 68.§-a értelmében

»»08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeriisitett
eljdrdsban torténd

a) készitése vagy mddositdsa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhdzds, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzds

megvaldsitdsa miatt indokolt,



ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdbbi, kozvetleniil fenyegeti veszélyhelyzet
megelGzése miatt indokolt, vagy

b) médositdsa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitasa miatt indokolt, kivéve, ha az iij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével jdr,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkirbe, azonban az
aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktira-fohdlozat nem vdltozik,

2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelilése, és

3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkizeli teriilet megsziintetése.

(2) Az egyszeriisitett eljdrdsban a véleményezési és zdro szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétol
szdmitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,

c) a zdré szakaszban kitelezd egyeztetd tdargyaldst tartani a zdré szakasz kezdeményezésétol vagy a
véleményezési dokumentdcié hidnytalannd vdldsdtol szdmitott 15 napon beliil, amelyre az dllami
foépitész meghivia a 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket és fovdrosi telepiilésterv esetében az
érintett fovdrosi keriileti onkormdnyzatot, és

d) a zaro szakmai véleményt az dllami foépitész az egyeztetd tdargyaldst — vagy amennyiben az
egyeztetd tdrgyaldson elhangzottak alapjdn médositdsra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését
— kdvetd 5 napon beliil adja ki.”

Mivel a kérelem szerint a szabdlyozdsnak csak egyetlen eleme, a beépité€si magassag valtozna, a
moédositassal dj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, nem sziinik meg z6ld, vizgazdalkodasi, erd6-
és természetkozeli teriilet €s a médositas az infrastruktira halézatot sem €rinti, az egyeztetési eljards a
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R. 68. § (1) bekezdés bb) alpontja alapjan egyszerisitett eljarasrenddel lefolytathaté.
Mivel a kezdeményezd a varosnak jelentds munkaaddja, a médositds gyors lefolytatdsa érdekében

indokolt a teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa, igy a médositds a R. 68. § (1) bekezdés ba)
alpontja alapjén is lehetséges.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot €s a telepitési tanulmdnyterv
tartalmat és a vonatkozd f6épitészi feljegyzést fogadja el.

Tiszakécske, 2025. oktdber 29.

(7

Téth Jan
polgarmester




HATAROZAT-TERVEZET

Tiszakécske Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiilete .../2025. (....... ) sz. hatarozata

Mintil Amina 4ltal készittetett telepitési tanulmanyterv elutasitasarél, az ANDRITZ Kft. altal
készittetett telepitési tanulmanyterv elfogadasarél, a telepiilésrendezési terv mdédositasianak
elinditasarél.

A Képvisel6-testiilet megtargyalta a Polgarmester el6terjesztését €s az alabbi dontést hozta:

1.) A Képviseld-testiilet gy dont, hogy a Mintdl Amina altal hidnytalanul benyiijtott telepitési
tanulmdnytervet a partnerségi eljarasban beérkezett tiltakozasok figyelembevételével nem fogadja
el, és a targyban nem indit telepiilésrendezési tervimédositasi eljarast.

2.) A Képviselo-testiilet gy dont, hogy az ANDRITZ Kft. altal hidnytalanul benyijtott
telepitési tanulménytervet, és a hatarozat 1. mellékletét képezd, a Képvisel6-testiiletnek cimzett
feljegyzés tartalmat elfogadja.

3.) A Képviselo-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 3063/4 helyrajzi szami,
Tiszakécske Dézsa telep 69. telket ipari beruhdzias megvalositisa érdekében, és
telepiilésrendezési tervmodositast indit egyszeriisitett eljarassal, a kezdeményezé teljes
koltségviselésével.

4.) A Képviselo-testillet a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a
megalapozé vizsgélat és aldtdmaszté javaslat tartalmi elemeir6l sz6l6, a hatdrozat 2. mellékletét
képezd, a Képviselo-testiiletnek cimzett foépitészi feljegyzés tartalmat elfogadja.

5.) A Képviseld-testiilet felkéri Téth Janos polgdrmestert a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolé
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljards elokészitésére, a haromoldald
tervezési szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: értelemszertien, folyamatos
Felelos: Téth Janos polgarmester



<2025, (....... ) sz. hatarozat 1. melléklete

ey

Tiszakécske Varos Foépitésze

FELJEGYZES

a
,,TISZA!(EFSKE DOZSA TELEPI ,IPAR,TFjRI"'JLET 3063/4 HRSZ ES KORNYEZETE
TELEPULESRENDEZESI TERVMODOSITASAHOZ” tirgya telepitési tanulméanyterv
tartalmarol

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szélé 419/2021. (VII. 15.)
Kormdnyrendelet (a tovadbbiakban: Kr.) 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt, a telepitési tanulméany
elfogaddsardl sz616 Képviseld-testiileti hatarozat melléklete

A Tiszakécske 3063/4 hrsz-u ingatlanon épitési beruhazas megvalésitasanak érdekében készitett
aldtamaszt6 telepitési tanulmanyterv osszhangban van Tiszakécske Varos Helyi Epitési
Szabélyzatar6l sz6l6 8/2016. (IV. 28.) onkorményzati rendelet eléirasaival és a varos
telepiilésfejlesztési céljaival. A telepitési tanulmanyterv megfelel a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének €és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. mellékletében foglaltaknak.

Kecskemét, 2025. 10. 28.

A

Rédei Zsuzsa
telepiilési f6épitész



.../2025. (....... ) sz. hatarozat 2. melléklete

Tiszakécske Varos Féépitésze
FELJEGYZES

Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete altal kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvinitott 3063/4 helyrajzi szamid, Tiszakécske Dézsa telep 69. telkeket érinto
tervinédositashoz sziikséges Megalapozé Vizsgalat és Alatamaszt6 javaslat tartalmarél

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VII. 15))
Kormaényrendelet (a tovabbiakban: Kr.) 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt, a feljegyzés elfogadasardl
sz616 Képviselo-testiileti hatarozat melléklete

A telepiilésrendezési eszkdz médositishoz sziikséges Megalapozé vizsgélat €s Alatamaszté javaslat
kidolgozandé tartalma:

A médositas 1éptékének megfeleléen a telepiilési, telepiilésrészi szintii vizsgalatok elhagyandék.
Az alditimaszté6 munkarészeket a megértéshez sziikséges szinten kell kidolgozni. Beépitési tervet
nem kell késziteni, kornyezeti vizsgalat csak akkor sziikséges, ha az érintett véleményezé szervek
azt el6irtak. Az alabbi tartalmat a tervezé sziikség esetén kiegészitheti.

Az alatdmaszt6 és megalapozé munkarészek sziikség szerinti tartalommal, 6sszevontan késziilhetnek.
Az alatdmaszto rajzi javaslatok ebben a dokumentumban szerepelnek

Megalapozé vizsgalat

e A rendezéssel érintett teriilet bemutatdsa
A hatalyos teriiletrendezési tervekkel vald kapcsolat vizsgalata
A hatdlyos telepiilésrendezési tervvel val6 kapcsolat vizsgilata
Epitett kornyezet, teriilethasznalat vizsgalata
Ko6rnyezeti hatdsok és feltételek
Ertékelés

Alatamaszt6 javaslat
e Telepiilésrendezési javaslat

o Viltozas 6sszefoglalgja
e Szakagi javaslatok csak €rintettség esetén

Jévdhagyand6 munkarész
e Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (rendelet-tervezet és rajzi mellékletei)

Mellékletek

Az eseti médositashoz a teriiletrendezési 6sszhang igazolast €s a telepiilésrendezési vizsgilatot, illetve
az aldtdmaszté javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni.
Az egyes szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat
végrehajtisa nem indokolja, elhagyhatok.

Kecskemét, 2025. 10. 28. /U\ O\A ,\N\

Rédei Zsuzsa
Telepiilési foépitész
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A TELEPITESI TANULMANYTERVET KESZITETTE: Rédeiné Bondor Klara ev. telepiiléstervezd
TN: E1, TT-03-0093
6000 Kecskemét, Mécses u. 40.

Az ANDRITZ KFT. tulajdonaban lévé Tiszakécske Dozsa telep 69. szamu, 3063/4 helyrajzi szamu telephely és
kérnyezetére vonatkozd teleplilésrendezési terv moédositasa érdekében telepiilésrendezési szerzédés
megkGtéséhez sziikséges telepitési tanulmanyterv a teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet
19.§ és 7. sz. melléklete, valamint Tiszakécske Varos Foépitésze feladat-meghatéarozésa alapjan készilt.

A tanulmany készitéséhez felhasznaltam az ANDRITZ Kft. altal rendelkezésemre bocséjtott, a Kristof Epitész
Iroda Kft. (6044 Kecskemét, Daranyi . u. 48.) Kristof Attila épitész tervezd altal készitett koncepcidtervet. (2025.
09.08.)

Kecskemét, 2025. 09. 25.

Wiy Aol KL om

Rédeiné Bondor Klara

At "

Telepulési Féépitész: Rédei Zsuzsa




TARTALOMJEGYZEK
I. Altalanos ismertetés

1. Fejlesztési cél bemutatasa (beruhazas jellege, beruhazé személye), telepitési tanulmanyterv

tartalma

2. A fejlesztéssel érintett teriilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatésa
(kézvetlendl érintett teriilet, kdzvetve érintett tertilet)

3. A valtozast szemléltetd elézetes koncepcitterv és latvanytervek

4. Teriletrendezési tervekkel valé dsszhang

5. Telepiilésfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszhang

6 Telepiilésrendezési Terv modositas szikségessége

Il. Részletes ismertetés

1. Teleplilésrendezés
a) teleplilésrendezési szempontu besorolas, szabalyozasi elbirasok
c) az egyes telkek beépitésére vonatkozé tovabbi el6irasok
2. Kozlekedés
a) halbzati szerep
b) keresztmetszetek, csomdpontok helye
¢) kozlekedési mddozatok (kdzdsségi kozlekedés, gyalogos- és kerékparos kbzlekedés)
d) kicsatlakozé utak helye, csatlakozd teriiletek feltarhatésaga, telkek megkdzelitése
3. Szakagi munkarészek
a) varhat6 kdrnyezeti hatasok és sziikséges beavatkozasokra vonatkozé javaslat
b) zéldfellletrendezés
c) kornyezetvédelem, zajvédelem
d) infrastruktara-igények, kézmivek felszini és a felszin alatti épitményei
4. Szabalyozasi koncepcié

lil. Varhato kéltségek és telepiilésrendezési szerz6désben régzitend kérdések

1. Avarhat6 kozfejlesztések kdre
2. Nyilatkozat a telepitési tanulmanyterv, a beruhazas és a telepuléstervezes
kéltségeinek vallalasardl

Felhasznalt dokumentumok

-. Megvalosithatdsagi tanulmanyterv és miiszaki leiras, készitette: Kristof Epitész Iroda Kft. 2025.
- Tiszakécske Varos Integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja
- Tiszakécske Varos hatélyos teleplilésrendezési eszkbzei

Vonatkoz6 jogszabalyok

- 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 19. § (2)(7) bekezdés, 7.
melléklet
253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl 2021. julius

15 -én hatélyos allapota

- Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata Kézgyllésének 2/2024. (11.26.) dnkormanyzati rendelete
Bacs-Kiskun Varmegye Terlletrendezési Tervérdl

- Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2016. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyokrol

- Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 25/2017 (XI1.21. 6nkormanyzati rendelete
a telepliléskép védelmérdl




I. Altalanos ismertetés

1. Fejlesztési cél bemutatasa (beruhazas jellege, beruhdzéd személye), telepitési tanulmanyterv
tartalma

A beruhazo személye: ANDRITZ Kft. 6060 Tiszakécske, Dézsatelep 69.

A beruhazd 2026. évben a meglévd, 3063/4 helyrajzi szamu, Tiszakécske Dbzsa telep 69. szamu
telephelyén feliiletkezeld technologia bévitést tervez, melyhez meglévd épilet hozzaépitésével (bdvitésével)
szemcseszord,-festd,- mosé kabinokat kivan telepiteni.

A beruhazas célja a tervezett technologiai korszer(sitésen, fejlesztésen tl Gj munkahelyek étesitése.

A beruhazas megvalésithatosaga érdekében elézetes koncepcittervet készittetett. A koncepcioterv
megallapitasa szerint a telepilésrendezési eszkdzok modositasa sziikséges.

Jelen telepitési tanulmanyterv célja a telepiilésrendezési terv modositasanak megalapozasa.

A telepitési tanulmanyterv készitését a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban R.) 19. § (2) értelmében a telepilésrendezési eszkdzok modositasi kéreiméhez
telepitési tanulmanyterv szilkséges.

,19.§ (2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.”

A R. (4) bekezdése értelmében a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat a telepilési f6épitész
hatarozza meg a R. 7. melléklete figyelembevételével olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
osszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetbk. Ennek alapjan a telepilési fGépitész az alabbi tartalmi
kdvetelményeket allapitotta meg:

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményei:

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy médositasanak megalapozésa érdekében, egy
adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal érintett teriletének (a
tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a terillet és kbrnyezetének, hatasterilletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv helyett felhasznélhat a beruhazé aftal biztositott elézetes
koncepcidterv és latvanytervek,

c) a beépitési koncepcibtervhez kapcsolodé infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastrukttra-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kbrnyezeti hatasait és kdvetelményeit,

e) a telepilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabélyozasi koncepcidjat.

2. A fejlesztéssel érintett terilet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatésa (kdzvetleniil
érintett tertilet, kozvetve érintett terilet)

A targyi ingatian a Dozsa-telep varosrészben talalhatdé a véros nyugati részén a Kiskunfélegyhaza-Szolnok
vas(tvonaltél nyugatra, a 4623 jel(i orszagos kozattol délkeletre, kdzvetlenil a 4601 jelli orszagos kézut belterileti
szakasza (K6rosi it) mellett.

Az ingatlan megkézelitése a Kérosi Ut feldl kozvetlendil, az iparterileti bekét6atrél (Kerekdomb utca) teherportan
keresztiil torténik.




nyil jeldli.

A teriilet és komyezete, tagabb hatasteriilete jelenleg Gipe ipari terllet épitési Gvezetbe sorolt.

A kézvetlentl szomszédos Csokoladégép Kit. telephelye, az dnkormanyzat ipari teriilete (volt betoniizem), a
Duna Aszfalt telephelye, északrél volt zartkertek




-

A tagabb hatasteriiletet a lila vonal hata

A meglévd telephely bemutatasa:

7 m magas lapostetés csarnokok

rolj

a

16 m vallmagassagu csarnok




a fejlesztésse

l, pﬁvitéssel érintett tertilet i kozelebbrol

bbvitéssel érintett terlilet | bdvitéssel érintett teriilet a bévitendd épiilettel
FELMERESI ELRENDEZESIVT :

Forras: Kristof Epitésziroda Kit. koncepcioterve




3. A véltozast szemiéltet el6zetes koncepcioterv és latvanytervek
Forras: Kristof Epitésziroda Kit. koncepcid




MEGLEVO ALLAPOT

madartavlatbol

TERVEZETT ALLAPOT

Csokoladégép Kft. telke feldt nézve (A Kérdsi (ttdl messze van, onnan mar nem latszik)




4. Terliletrendezési tervekkel val6 6sszhang

Orszagos terlletrendezési terv (MaTrT) részlete Varmegyei teriiletrendezési terv (MKVMTIT) részlete

Vi ’

A fejlesztéssel érintett terlilet is, a tagabb hatasteriilete is- az északrol
hatarol6 kertes Gvezet kivételével- teleplilési térségbe tartozik.

Az orszagos Okologiai halozat elemeivel, a nagyvizi meder dvezetével, a
vizjarta terilletek Gvezetével nem érintett. A varmegyei dvezetek kozil
12 dvezettel érintett a telepiilés, de ezeknek jelen fejlesztésre nincs
hatasa.

5. Telepiilésfejlesztési dokumentumokkal valé sszhang

A hatalyos teleplilésfejlesztési koncepciot (TFK) a Képviseld-testiilet 139/2015(XI1.17.) szdml hatarozataval
hagyta jova. A TFK az erésségek kozott emliti, a

B Hagyomanyokra épild helyi ipar jelenlétét
B Jelentds ipari foglalkoztatd vallalkozasokat
B J6 adottsagu tertileteket az iparfejlesztéshez

Az ANDRITZ Kft. az egyik legjelentésebb ipari foglalkoztatd, beruhazasainak fejlesztéseinek tmogatésa a varos
érdeke. A fejlesztés a TFK-val nem ellentétes, azzal §sszhangban van.

Az integralt teleplilésfejlesztési stratégiat (ITS) a Képviseld-testiilet 105/2015(1X.24.) szamu hatérozataval hagyta
jova. A két dokumentum (ITS és TFK) kdzos megalapozo vizsgalat alapjan késziilt. Az ITS stratégiai céljai kozott
kiemelt szerepe van az iparteriiletek meguijitasanak, az ipari fejlesztéseknek. Ebbe illeszkedik szervesen jelen
fejlesztés is, tehat illeszkedik az ITS stratégiai céljaihoz és fejlesztési terveihez.

6. Telepiilésrendezési terv modositas sziikségessege, hatalyos eldirasok

- CaRM A koncepcidterv  készitSie a terv  szdveges
munkarészében jelezte, hogy a terv szerinti 7,5 m
épiiletmagassagot nem lehet betartani, mivel a meglévé
épilet magassaga, amelyet bdviteni szandékoznak,
meghaladja ezt az ériéket. A meglévé épiilet
vallmagassaga 13,9 m, gerincmagassaga 14,5 m. A
tervezett bovitmény csarnok vallmagassaga 10,30 m,
gerincmagassaga 12,8 m technolégiai szikségességbdl.
Javasolia az épilletmagassdg 14.0 m-re {orténd
megemelését
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II. Részletes ismertetés

1. Teleplilésrendezés
a) telepiilésrendezési szempont( besorolas, szabalyozasi elbirasok
c) a telkek beépitesére vonatkozo tovabbi elbirasok

? .“ T

R

R
Miv Nge=r ] X% DA -
hatalyos szerkezeti tervrészlet hatélyos szabalyozasi tervrésziet

Afejlesztéssel érintett telek Tiszakécske varos telepiilésrendezési eszkdzeiben egyéb ipari terillet épitési Gvezetbe

sorolt, fvezeti jele Gipe-8154, melynek tartalma
Ovezeti jel Erték
Gipe egyeéb ipari teriilet épitési Gvezet
8 3000 m2-es kialakithaté teriilet
1 szabadon allé beépitési mad
5 50%-0s maximalis beépithetdség
4 7,5 m-es max. éplletmagassag

A terulette! kozvetientl §zomszédos iparterliletek dvezeti jele: Gipe-8158, melynek tartalma
Ovezeti jel Erték

Gipe egyéb ipari terlilet épitési fvezet

8 3000 m2-es kialakithaté terilet

1 szabadon &llé beépitési méd

5 50%-0s maximalis beépithetdség

8 az Ovezeti elbirasoknal meghatarozott

Az bvezeti eldirasokat Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Tiszakécske Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasaré! sz0l6o 8/2016. (IV. 28.) Gnkormanyzati rendelete
(HESZ) a kdvetkezéképpen szabalyozza:

»4l. § (1) Egyéb Ipari teriilet (Gipe) épitési vezetbe a szabdlyozasi terven lehatdrolt meglévd és
tervezett teriiletek tartoznak.

(2) Teriiletén az OTEK 20. §. (1), (4) bekezdéseiben foglalt elGirdsok szerinti épitmények helyezhetdk
el.

(3) Az ipari teriileteken a kozmiivesitettség mértéke a rendeltetéstdl fiiggden egyedileg hatdrozando
meg, mely az OTEK 33. §(2) szerint teljesithetd.

(4) A sziikséges véditeriiletekrdl minden esetben a telken beliil kell gondoskodni.

(5) Kiilonleges védelmet igényld tizemi épiilet csak akkor létesithetd, ha hatasteriiletén beliil a tervezett
létesitményre nagy kornyezetterhelést jelentd jogerds és érvényes engedélyekkel tizemeld épitmény
nincs, vagy meglévd ilyen épitmény funkciovaltdsardl, megsziintetésérdl a tervezett létesitmény
beruhdzdja gondoskodott.

(6) Kornyezetére nagy kornyezetterhelést eredményezd iizemi épiilet csak akkor létesithetd, ha az
illetékes szakhatosag dltal megdllapitott hatasteriiletén beliil

a) lakéépiilet, lakott tanya,
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b) a tervezett létesitménytdl kiilonleges védelmet igénylG jogerds és érvényes engedélyekkel iizemeld
épitmény nincs, vagy meglévd ilyen épitmény funkciovaltdsarol, megsziintetésérol a tervezett
létesitmény beruhdzdja gondoskodott.

(7) Melléképitmények a védbtdavolsdagok betartdsdval épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetok.

(8) A telekhatdr és az épitési helyen kiviili teriiletet tobbszintes névényzettel kell betelepiteni, de ennek
35 %-dn parkol6k és bejaro utak létesithetdk.

(9) Megengedett legnagyobb épiiletmagassdgba a technologiai berendezés, kémény nem szamit bele.
(10) Ahol az évezeti jel negyedik szdmjele ,,8”, az épiiletmagassag legnagyobb mértéke a technologia
alapjan hatarozandé meg.

(11) Telekhatartol valo telepitési tavolsdg meghatdrozdsakor a tényleges meglévé vagy tervezett
épiiletmagassagot és a legkisebb tiiztavolsagot kell figyelembe venni.

A fejlesztés szempontjabél lényeges a HESZ 41.§ (10), (11) bekezdése, melynek alkalmazhatosaga célszeri
lenne.

A 280/2024.(1X:30.) Kormanyrendelet (TEKA)

135.§(2) értelmében a telepiilési dnkormanyzat:

»(2) A 2012. augusztus 6-dt kivetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd modositdsa
sordn a telepiilési énkormdnyzat a médositast az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos II és III. Fejezete,
alll. §(1)és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamii melléklete figyelembevételével késziti el.

Az engedélyezési eljarasok soran az épitésligyi hatésagnak és az eljarasokban kbzremiikddd tervtanacsoknak,
szakhat6sagoknak a kdvetkezét kell alkalmazni:

»136.§ (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatdlybalépése utdn inditott hatésagi
eljdrdsokban, épitészeti tervtandcsi és egyéb eljdrdsokban, ezek hianydban a teriilethaszndlat
megkezdésekor

b) az OTEK 2012. augusztus 6-dt koveten hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokr 81, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet jelmagyardzatinak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési
eszkézokkel rendelkezé telepiiléseknél, fovarosi keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkozt

az OTEK 2021. jilius 15-én hatdlyos II. és III. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,
kell alkalmazni.

(2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozdsdaban 2025.
Junius 30-dt kévetden

a) indul a hatosagi eljaras,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott, kivitelezési
dokumentdcié alapjdan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentdcio dtaddsa,
¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentdcichoz nem kotott épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy egyéb eljards, vagy

e) kezdik meg a teriilethaszndlatot,

azl. §-t, a2 §-t, a4 §-t,a7. § (6) bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. §
(1), (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—(12)
bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t,
a47. §(5) és (9) bekezdését, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7.
mellékletet, a felsoroltakkal osszefiiggésben az 5. §, valamint az 1. és 2. melléklet érintett

.....

a helyi épitési szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 0ssze nem egyeztethetd eldirdsait nem lehet
alkalmazni.”

Fentiek alkalmazasaval sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzok médositasat végrehajtani. Nem lehet tehat olyan
szabalyt alkotni, amely a 136.§(2) bekezdésében foglaltakkal ellentétes.
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2. Kozlekedés
a) haldzati szerep, kapcsolatok

A teriilet kbzlekedési haldzathoz kapcsolodasa jo. A f6 kozlekedési bejarata a 4601 jelli orszagos kdzatrél
(Korosi ut) megléve egyrészt kdzvetlen kapcsolattal, amelyen személy és személygépjarmii forgalom
bonyolodik, masrészt a 3032/2 helyrajzi szamd, 6nkormanyzati iparteriileti bek6t6utrol (Kerekdomb utca)
teherportan keresztiil torténik. A fejlesztés a halézati kapcsolatokat nem befolyasolja, mivel az technolégiai
fejlesztés, forgalom ndvekedéssel varhatdan csak csekély mértékben jar. A teherforgalom ndvekedése nem
varhatd, a személyforgalom pedig csak az Uj munkahelyek aranyaban névekszik.

b) keresztmetszetek, csomépontok helye

tehergépjarmi forgalom a Kerekdomb utcarol személy és személygépjarmdi forgalom

A megkdzelitési csombpontok nem valtoznak, bévitésiik nem indokolt

c) kdzlekedési modozatok (k6zosségi kozlekedés, gyalogos- és kerékparos kozlekedés, parkolas)

A telephely megkozelitése jellemzéen személygépjarmivel és kerékparral tortenik, de a Pharmimpex
Kft. el6tt buszmegallok is talalhatok. Athelyezésiik az ANDRITZ Kft-hez kizelebb nem lehetséges az it
nagy kanyarulata miatt.

L ANDRITZ Kt
Kerékparat nincs kiépitve, de az a rendezési tervben szerepel. Tiszakécskén nincs helyi kdzdsségi
kozlekedés, azt a helykdzi buszkozlekedés biztositjia. A vasitallomas kdzel van, a telephelyen belili

bévités sem a vasuti, sem a helykdzi kdzlekedést nem befolyasolja. A szilkséges parkoldtobbletet a
telephelyen bellil kell biztositani, melyhez elegendd hely all rendelkezésre.
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d) csatlakozo teriiletek feltarhatésaga, telkek megkdzelitése
A csatlakozo terliletek megfelelGen feltartak, a telephelyen beliili bovités ezekre semmiféle hatéssal nincs

3. Szakagi munkarészek
a) varhatd kdrnyezeti hatasok és sziikséges beavatkozasokra vonatkozo javaslat

A rendezési tervmodositds egyeztetési eljarasdt megel6zéen le kell folytatni a kérnyezeti értékelés
sziikségességeérdl és tartalmi kovetelményeirdl sz0l6 eldzetes eljarast a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (ViL.15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban R) 60.§(3) szerint.

»(3) Ha a rendezési terv készitése és modositdsa esetén, az SKVr. 4. §-a szerinti — a vdrhato kornyezeti
hatdsok jelentdségének eldontésére iranyulo — eljdras sordn a kornyezet védelméért felelds szervek
ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is
meghatdrozzék az onkormdnyzat szémdra, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti
értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A varhato kornyezeti
hatdsok jelentdségének eldontésére iranyuld eljdrds hatdrideje 15 nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. §-
a szerinti kiilon eljaras lefolytatdsdra nem keriil sor.”

A modositas miatt vélemény-nyilvanitasi kérelemmel (kdrnyezeti vizsgalat szilkségességének megéllapitasa) kell
fordulni a kérnyezet védelméért felelds szervekhez a 2/2005. (1. 11) Korm. rendelet alapjan.

Az eljarasban a véleményez6 szervek eldirhatnak kilonbdzd kdrnyezetvédelmi targyu alatdmasztd munkarészeket,
technoldgiai leirast, zajvédelmi vizsgalatokat, stb. stb.

b) zoldfeliletrendezés

A bévités jelenleg mar burkolt feledileten trténik. Az engedélyezési tervhez kdrnyezetrendezési terv is készill,
amely magaban foglalja a parkositast is, mivel varhatéan a kozmiivek elhelyezése, athelyezése miatt a
burkolatokat fel kell tdrni &s a bévités helyén a kbzmiiveket ki kell valtani.

c) kornyezetvédelem, zajvédelem

A jelenlegi ismeretek alapjan a bévitésben festdkabin, szemcsesz6rd, mosokabin keriiinének telepitésre, melyek
eddigi informaciéink szerint beltéri, zart technolégiai berendezések, légszennyezd hatasuk nem jelentds.

A szemcseszoro kornyezetre gyakorolt zajterhelése (épiileten beliil) 75-80 dB(A), a porterhelés hatasa mérések
szerint 3 mg/m3 alatt van.

A fest6kabin sz(rGkkel felszerelt, légszennyezése csekély, csakigy, mint a zajterhelése.

A zajterhelés mértéke dsszességében nem haladja meg az 6vezetre elirt zaj hatarértékeket.

A fejlesztéssel érintett teriilet tekintetében kdrnyezeti hatas mdédosulas nem varhatd, mert a telepllésrendezési
tervben rogzitett funkciok, teriletfethasznalas nem moédosul.

d) infrastruktara-igények, kdzmivek felszini és a felszin alatti épitményei

Jelen fejlesztés nem teszi sziikségessé a human infrastruktira fejlesztését.

A telek kozmdivesitett, villany, viz, szennyvizcsatorna, gaz, elektronikus hirkdzlési kdzmii bekbtésekkel
rendelkezik. A fejlesztés kapcsan a feliiletkezeld kabinok foldgaz és elektromos aramigénye miatt teljesitmény-

bovitésre nem lesz szilkség.

A beruhazo az elmult években folyamatos fejlesztéseket végzett az energiafelhasznalas optimalizalasara.
A gyartasi tevékenységhez felhasznalt villamos energia 25%-a sajat napelemes termelésbdl keril el6allitasra.
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ANDRITZ Kt yértécsarnokon elhelyezett 840 kWp teliesitményii napelemes rendszer

vezetékei

)

telefon

(

kék: viz, sarga: gaz, barna: szennyviz, piros: villany, zéld: elektronikus hirkozlés
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4, Szabalyozasi koncepcid

A hatalyos szabalyozas a tervezett fejlesztés esetében csak a beépitési magassag vonatkozasaban nem
megfeleld. Tekintettel arra, hogy a telken meglévé épitmények tdbbségének beépitési magassaga meghaladja a
megengedett 7,5 m magassagot, tovabba a tervezett bévitmény technologiai okbdl szilkséges beépitési
magassaga is béven meghaladja ezt (10,3-12,8m), a szabalyozas modositasa indokolt, a beruhazas megvalbsitasa
érdekében sziikséges.

A telekkel, illetve a telket magaban foglalé tombbel hataros ipari teriileteken beépitési magassag szempontjabél
rugaimas a szabalyozas, mivel azt a technolégiai sziikségesség fliggvényében allapitia meg. Az egységes
szabalyozas érdekében indokolt ezen a terlileten is ezt alkalmazni. Ehhez csak az dvezeti je! médositasa
sziikséges.

A javasolt Gvezeti jel: Gipe-8158, melynek tartaima

Ovezeti jel Erték

Gipe egyéb ipari tertilet épitési Gvezet

8 3000 m2-es kialakithaté terlet

1 szabadon 46 beépitési méd

5 50%-0s maximalis beépithetdség

8 az Ovezeti elbirasoknal meghatarozott

(az utolsé szamjel azt jelzi, hogy a beépitési magassag a technoldgiai szilkségesség alapjan allapitandé meg és
alkalmazhato)
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1. A vérhat6 kozfejlesztések kdre

A tervezett fejlesztés kozfejlesztést (Utépitési beruhazast, kdzcéld kdzmifejlesztés) nem igényel.
A fejlesztéssel jard valamennyi kéltség az ANDRITZ Kft-t terheli.

2. Telepiilésrendezési szerz6dés, nyilatkozat a telepitési tanulmanyterv készitésérél, a beruhazas és a
teleptiléstervezés kéltségeinek vallalasarol

Telepiilésrendezési szerz6dés

Ateleplilésrendezési szerz6déseket a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C térvény Méptv) és a 419/2021(V11.15.)
Kormanyrendelet (Vhr) a kdvetkezéképpen szabalyozza:

Méptv 92. § [A telepiilésrendezési szerzédés]

(1) A telepiilési onkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositdsdra
telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett telek tulajdonosdaval vagy a telken beruhdzni
szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitoja), az e torvényben és a torvény
végrehajtasdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjin. A telepiilésrendezési szerzédés
kozigazgatasi szerzGdésnek mingsiil.
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(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése eldtt a telepiilési dnkormanyzat képviselG-testiilete dont a
cél megvaldsitoja dltal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatosdagarol, annak hianytalan
benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmanytervet kizdarolag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértoi
jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmadnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elbzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabalyvaltozds miatt valnak sziikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozadsanak finanszirozdsa,

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erddteriilet vagy véderdo
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditasoknak a cél megvaldsitdja dltali atvallaldsa, amelyek
az onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsanak eldfeltételei vagy kiovetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzédés esetén az omkormdnyzat a szerzédésben arra vallal
kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy mddositdsdanak egyeztetési eljardsdt a
megallapitott hatdaridén belil lefolytatia. A szerzédésben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljardsa sordn a véleményezék részérdl felmerild vélemények megvdlaszoldsanak
kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges modositasok datvezetésérdl, valamint a vdltoztatas miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzédésben vallalt kitelezettségek és a megvalosulo
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vdllalt kitelezettség

a) és a modositdssal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhdzas dltal kivaltott hatdasok kozott
kozvetlen okozati Osszefiiggés dll fenn,

b) a beruhdzas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértékii,

¢) az omkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kirnyezetében 1évé ingatlanokndl valéban felmeriils
tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és

d) a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvalosulasat szolgaljdk (az
tizemeltetés koltségei a cél megvaldsitdjara at nem harithatok).

(7) A telepiilésrendezési szerz6désben rogziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kotelezettségek megvaldsitasarol a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a
megvaldsitds pénziigyi fedezetét bocsdtja az onkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az énkormdnyzat
elszamolni koteles,

b) a vdllalt kotelezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsanak
Jjogkovetkezményei.

(8) A teleprilésrendezési szerzédésben tortént kotelezettségvallalds tényét — kivéve az onallo kozlekedési
infrastruktura-beruhazasok esetében kotott szerz6dést, amennyiben a kisajatitdsi vazrajz ingatlaniigyi
hatosag altali zaradékolasa megtortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll — a teljesités
biztositdsa érdekében a telepiilési onkormdnyzat jegyzdjének felhivdsdra az ingatlan-nyilvantartdsba be
kell jegyeztetni. A felhivashoz a szerz6dést mellékelni kell. A kotelezettség megsziinését kovetG 15 napon
beliil az onkormanyzat jegyzdje felhivia az ingatlaniigyi hatésdgot a tény torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerzédés megkitésének eljardsrendjével kapcsolatos  szabalyokat
kormanyrendelet dllapitjia meg.”

419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (eljarasi szabalyok)
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17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos onkormdnyzati dontést
elBsegitd dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és természeti
kornyezettel valo viszonydt;

7.§ (2) A megalapozé vizsgdlat és aldtamaszté javaslat tartalmat ugy kell meghatdrozni, hogy az a
tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezdt és szakteriileti javaslatot tartalmazzon,
a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapozo vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapozé vizsgdlatot és aldtamaszto javaslatot is — a szerzéi jogi szabadlyok betartdsa
mellett, és

b) a telepiilésterv modositdsdhoz, telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezd és sziikség esetén
telepiiléstervezdi szakdgi tervezd altal készitett telepitési tanulmanyterv

felhaszndlhaté a telepiilésterv készitésénél és modositasanadl, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsuldsa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési osszefiiggéseire — aktualizdlni kell.

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a)* a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz,
b)*! az osszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként és

c)*? a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kozcélii nyomvonalas épitményeknél.

(2)¥ Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.

(3) Telepiilésterv  készitéséhez vagy mddositdsdhoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndlni a
megalapozé  vizsgdlat és  aldtdmaszté  javaslat  kidolgozdasdra vonatkozo — kovetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmat az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerz8dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a7.

melléklet figyelembevételével — az onkormdnyzati fGépitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy a 7.
melléklet szerinti tartalmi elemek osszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozé vizsgadlat és az aldtdmaszto javaslat felhaszndlhato a
telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6)" Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerz8dés megalapozdsdhoz késziil, a telepitési
tanulmdnyterv tartalmazhatia a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti dtvillalds ismertetését is.

(7)% A telepitési tan
ulmdnyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

(8)*° A Méptv. 195. § (2) bekezdése szerinti eljdras lefolytatdsa sordn az dllami f6épitész

a) a telepiilésrendezési szerz6dés meglétét és annak tartalmdt nem vizsgdlja, és

b) a telepitési tanulmdnyterv tartalmdra vonatkozéan kovetelményeket dllapithat meg a 7.
melléklet figyelembevételével.
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_ NYILATKOZAT A TELEPITES| TANULMANYTERV KESZITESEROL,
A BERUHAZAS ES A TELEPULESTERVEZES KOLTSEGEINEK VALLALASAROL

Az ANDRITZ KFT. tulajdonaban lévd Tiszakécske Dozsa telep 69. szamd, 3063/4 helyrajzi szami telephely és
kérnyezetére vonatkozd telepiilésrendezési terv modositasa érdekében késziilt telepitési tanulmanytervben
foglaltakat megismertik, az abban foglaltakkal egyetértiink.

Hozzajarulunk ahhoz, hogy jelen telepitési tanulmanyterv a Tiszakécske Varos Képviseld-testliletének a helyi
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 11/2017 (V.25.). onkormanyzati rendeletében foglaltak szerint
megijelenjen, véleményezhetbve valjon a dontéselkészitéshez kapcsoloddan.

Kijelentjlik, hogy a telepitési tanulmanyterv felhasznélasaval késziild rendezési tervmédositas kéltségeit az
ANDRITZ Kft. teljes egészében vallalja.

Tudomasul vesszilk, hogy az ANDRITZ Kft. tervezett fejlesztésével kapcsolatos valamennyi kéltség az ANDRITZ
Kft-t terheli.

Tiszakécske, 2025. 09. 25.

/" s,
L
| ~
Mezei Karoly Kutas Tamas
Ugyvezetd igazgatd Gazdasagi vezetd
STEEIRTY
i «J.H’l u{f Qﬁb
l\nr‘m’ K,
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: C1G60NE
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A TELEPITES| TANULMANYTERVET KESZITETTE: Rédeiné Bondor Klara ev. telepiiléstervezd
TN: E1, TT-03-0093
6000 Kecskemét, Mécses u. 40.

A Mintal Amina kezdeményezésére inditott telepiilésrendezési tervmodositashoz készitett, a Tiszakécske Bem
utca-Kolozsvari utca-Thokoly utca és annak folytatasa, valamint az 5282, 5283, 5280/1, 5306/2, 5284/1, 5284/2,
5293/3, 5294, 5304, 5306/1, 5307, 5308, 5309, 5310 hrsz-U utakat érintd Utszabalyozas megvaltoztatasara iranyuld
telepiilésrendezési szerz6dés megkétéséhez szilkséges telepitési tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalméardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete, valamint Tiszakécske Varos Féépitésze feladat-
meghatarozasa alapjan késziilt.

Kecskemét, 2025. 10,02.

Belioe Ao KL o

Rédeiné Bondor Klara

it o

Telepiilési Féépitész: Rédei Zsuzsa
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. Altalanos ismertetés
1. El6zmények
Az 5284/1, 5284/2 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa 2024. év novemberében kezdeményezte a
szabalyozas terv modositasat, mert telkeinek telek-csoport Gjra osztasat a foldiigyi hatosag az allami
f6épitész allasfoglalasa alapjan elutasitotta azzal az indokolassal, hogy a telekosztassal kialakuld 12
m2 terliletl kozUt gépjarmiivel nem kzelithetd meg.

Az Ut vaitozatlan teriilet(i délre eltolasaval a probléma orvosolhato lett volna, de a tervezet partnerségi
egyeztetése soran az (ttal érintett tulajdonosok sérelmezték ezt.

" 5284/1 /1Y,

Fenti abra szerint az Utszabalyozas modositasaval az 5282 hrsz-( ingatlan Gtszabalyozas utan megmaradd
teriilete nétt volna (sargaval alaszinezett terlilet) az 5283 hrsz-0 telek Utszabalyozas utan visszamarado
teriilete 12 m2-rel cskkent volna. A lakossagi forumon az érintettek azt kérték, hogy az utat északabbra toljuk
Ggy, hogy a meglévo telekhatartol északra és délre 6-6 méterre keriljon az ut. A kérés igazsagosnak tinik,
de az északi oldalon meglévd hazak miatt ez nem volt teljesithetd, az épiileteknek gyakorlatilag nem maradna
elokertjiik. Végiil az 5nkormanyzat gy dontétt, hogy a modositasi eljarast megallitja, igy a tervezet nem kerilt
allamigazgatasi véleményezésre.

Az 5284/1, 5284/2 helyrajzi szamU ingatlanok tulajdonosa 2025. év szeptemberében ismét kezdeményezte a
szabalyozasi terv modositasat azzal, hogy az 5283 hrsz-U ingatlan tulajdonosaval sikeriilt megegyeznie és
csatolja annak hozzéjarulasat, de az 5283 hrsz-U ingatlan tulajdonosa meggondolta magéat, igy ezt a
csekélyke mddositast tartalmazé eljarast nem lehet folytatni.

Meg kell vizsgélni annak lehetdségét, hogy a tdmb mas moédon legyen feltarva, ezért késziilt ez a
tanulmanyterv.

2. Fejlesztési cél bemutatasa (beruhazas jellege, beruhazd személye), telepitési tanulményterv tartalma

Az 5284/1-4 hrsz-U ingatlanok tulajdonosai lakopark jellegi beépitést szeretnének, 6nalld maganutrol
megkozelithetd 6 db épitési telken. A korabban elutasitott telekalakitast az alabbi vazrajz mutatja:




0 8283 .
A Bem utca fel6li 2 telek is a kdzépsé 10 m széles maganutrél lenne megkdzelithetd, a leend6 (t telekhataran
a kaput mar meg is épitették.

A szomszédos tomb mér ilyen modon kialakult és beépiilt:
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A megéplilt kis lakopark” a kezdeménezssel rinttt teriilet |
Jelen telepitési tanulmanyterv célja a telepiilésrendezési terv modositasanak megalapozasa.

A telepitési tanuimanyterv készitését a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban R.) 19. § (2) értelmében a telepllésrendezési eszkdzék modositasi kérelmehez telepitési
tanulmanyterv szlikséges.

,19.§ (2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.”

A R. (4) bekezdése értelmében a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmét a telepiilesi f6épitesz
hatarozza meg a R. 7. melléklete figyelembevételével olyan madon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
osszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk. Ennek alapjan a telepiilési féépitész az alabbi tartalmi
kovetelményeket allapitotta meg:

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményei:

A telepitési tanulmanyterv a telepilésterv készitésének vagy médositasanak megalapozésa érdekében, egy adott
vagy leendd fejlesztési akcidteriilet, vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban:
tertilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési terv elhagyhaté, helyette az egyes telkek épitési helyének
abrazolasa sziikséges, épilettervet, latvanyterveket, mivel csaladi lakbhazak épitése tervezett, nem sziikséges
késziteni

c)a beépitéssel Osszefiiggd infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki infrastruktira-
fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kirnyezeti hatasait és kévetelményeit,

e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.

3. A fejlesztéssel érintett teriilet és kdmyezetének, hatasteriiletének bemutatasa (kdzvetleniil érintett
terlilet, kozvetve érintett tertilet)

A fejlesztéssel érintett teriiletnél nagyobb teriilet vizsgalata szikséges és indokolt.




A kbzvetlen hatasteriiletet a kek kontlr, a tagabb hatasteriiletet a lila kontir hatarolja,
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A terlileten lévd épliletek




A vitatott ut'ég nincs kialakitva, gyepként mL"JeIik

4. Terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang

Varmegyei terliletrendezési terv (BKVMTIT) részlete

A vizsgalat ala vont teriilet a MaTrT-ben telepiilési
térségbe, a varmegyei feriiletrendezési tervben-
tévesen- részben telepiilési, részben mezdégazdasagi
térségbe sorolt, ugyanakkor a teleplilésrendezési
tervben 2016 o6ta (és mar eldtte is) beépitésre szant
terlilet vegyesen laké és d(il6 terilethasznalattal.

Jelen telepitési  tanulmanyterv a  hatalyos
telepilésrendezési tervbdl kiindulva beépitésre szant
tertileten beliili valtozasok javaslatara iranyul.
Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

A fejlesztéssel érintett terilet sem, a tagabb

hatasterlilete sem érintett az orszagos 6kologiai halézat elemeivel, a nagyvizi meder dvezetével, a vizjarta teriiletek
Ovezetével. A varmegyei dvezetek kozil 12 dvezette! érintett a telepiilés, de ezeknek jelen fejlesztésre nincs

hatasa.

5. Telepiilésfejlesztési dokumentumokkal valé dsszhang

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) a Képviseld-testilet 139/2015(XI1.17.) szam( hatéarozataval
hagyta jova. A TFK elsddleges prioritasként szerepelteti a népességmegtartd képesség ndvelését, melyhez
megfeleld szamid, méretli és a telepiilésszerkezetben aranyosan elhelyezkedd lakotelkekre van sziikseg. A
jelenlegi szabalyozasi kdrnyezetben a rendezési terv szerinti lakotelkek nem tudnak kialakulni, mert a teriilet



