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Targy: Telepiilésrendezési terv 2024. évi 2. médositdsanak elinditdsa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A siirgdsség indokoldsa: Az 1) jogszabdlyok alkalmazasa koriili bizonytalansagok okan még
ebben az évben el kell inditani a véleményezési eljardst a partnerségi véleményezéssel. A
nyéarigat sz€lesitésének teriiletbiztositdsdhoz sziikséges a szabdlyozasi terv médositdsa, amely a
teriiletigénybevétele jogi alapjdul szolgdl. Az ehhez késziilt zaradékolt vazrajzot csak a
napokban kaptuk meg. A 6. szdmu kérelmet 2024. november 26-4n médositottak, igy eldbb
nem volt elkészithetd az eloterjesztés.

ELOTERJESZTES

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsara irdnyuld 6 kérelem, illetve probléma tirgyaban
kell arrél donteniink, hogy elinditjuk-e a mddositasi eljardst, vagy visszautasitjuk a
moédositasra irdnyulé kezdeményezést. A mddositasi kérelmeket a hivatalba beérkezésiik
sorrendjében ismertetjiik.

1. Vancsura Istvan azzal kereste meg az Onkorményzatot, hogy a tulajdonaban 1€vo
Kerekdomb 4066/9 és 4066/10 helyrajzi szamd ingatlanokon athalado tervezett utat
sziintesse meg.
Kérelmét az aldbbiak szerint indokolta:
Mivel ez a tervezett kdzut jelentSs mértékben érinti a kertészetiink miikédését, illetve megvaltoztatja az eddig
vertikalis és horizontalisan kialakitott téglalap szerd egységes birtokképet, illetve mert az ingatlanok mellett van méar
kiépfltett aszfalt kozit, ezért javasoljuk a rendezési terv dtgondoldsat és médositisst. Szeretnénk ez iigyben Onokkel

egyeztetni a lehetséges megoldasokrdl, amelyek mind az Onkormanyzat, mind pedig a kertészet érdekeit figyelembe

veszik.
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Kérelmét széban kiegészitette azzal, hogy a kertészetben mezdgazdasigi beruhdzést tervez,
melyre csak akkor kap engedélyt, ha a telkén athaladé utat kialakitja. Ezt sérelmesnek tartja,
mert meglévo 1étesitményeket kellene elbontania.



A sérelmezett it (fenti képen piros vonallal jelolt) a mezdgazdasagi teriilet feltdrdsa céljabol
keriilt be a tervbe, amelynek megvaldsitdsara az elmilt 9 évben nem volt lakossagi igény,
viszont a szabdlyozdsi tervben torténd fenntartdsa akadédlyozza a kertészet fejlesztését. Az
ttnak hdl6zati szerepe nincs, a moédositds javasolt. A médositias palyazati forrasok
igénybevétele okan siirgés, az épitési engedélyek beszerzése érdekében sziikséges.



2. Mintal Amina kérelme telekegyesités érdekében

Alulirott Mintdl Amina (1134. Budapest, Kassak Lajos Utca 43 1/34,

szlil: Kecskemét, 2002.12.18. ) dltal benydjtott a Tiszakécske, zartkert 5284/1,
5284/2,5284/3, 5284/4 helyrajzi szamu ingatlanok telekalakitasi engedélyezi
kérelmét kezdeményeztem a Bacs-Kiskun Varmegyei osztalyuknal.

Kérelmem elutasitottak, tekintettela ,HESZ és annak SZ-2 szamu
mellékletében szerepl§ szabdlyozési terv B39 és B40 szdmu szelvényei a
kérelemmel érintett ingatlanokat beépitésre szant teriileten ,Lke-3132" jeld
kertvarosias laké 6vezetbe sorolja, az 5386/4 hrsz-u kozuttal és az 5283 hrsz-u
ingatlannal hatdros telekhatarok mentén , Kou-3" jelli kozcéli kozlekedési
terileti szabalyozassal érintve.”

Kérem a Tiszakécske, Varos Onkorményzatat, hogy a telekalakitas
megvalosuldsa érdekében a teleplilésirendezési tervet a mellékelt vazrajz és
hatarozatnak megfelel6en médositani sziveskedjenek.
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A kérelem mellékletét képezo vézrajz



Kivonat a hatdlyos szabalyozasb6l
A kérelem nem egyértelmii. Nem deriil ki, hogy mit kérelmez a kezdeményezo.



Az allami Foépitész a szakkérdésben a kovetkezore hivatkozik:
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Az, eldzb bekezdésekben hivatkozott szabilyozdsokat, a szabélyozési tervet és a telekalakitési dolummentécibt vizsgalva
megéllapitotiam, hogy a HESZ mellékletét képezd szabdlyozési terv alapjdn a kislakitani tervezett 5284/9 hrsz-ii, , kivett
ktizt” mivelési dghd ingatlan gépjirmivel tOrtén6 megkbzelitése nem biztositott, Tédrgyi telek kozvetleniil nem
kapesolédik meglévé tithoz, igy az rendeltetésének megfelel6 hasznélatra nem alkalmas,

Fentiek alapjén a tervezett telekalakitfs nem felel meg az Esv. 23. § (1), az OTEK 1. § (1) bekeudésében foglalt és a HESZ
fentebb hivatkozott kivetelményeknek.

Minderre tekintettel a K. 23/B. § (1) bekezdése szerinti szakkérdés tekintetfben a telekalakitdshoz nem jarulok hozzi.
Ebbdl arra lehet kovetkeztetni, hogy az elutasitds indoka az, hogy nem lett kialakitva az 5282
és 5283 helyrajzi szdmu ingatlanokat terhel6 kozqt.

Tehat valdszinlsithetd, hogy ennek az utnak a megsziintetését vagy nyomvonaldnak
moédositasit kezdeményezik.

A kérelemhez mellékelt vézrajz szerinti tervmoédositds nem indokolt €s nem javasolt.

/ §284/10

Az 4llami féépitész a fenti dbran kialakitott hdromszog alakd zarvanytelek kialakuldsa miatt
nem jérult hozz4 a telekegyesitéshez.

A kezdeményezo6tdl nem varhaté el, hogy a més telkét érintd utat kialakitsa, ezért legfeljebb
az Utszabdalyozés Ot édn£6 részét javasolt torolni a kovetkezdképpen:

PR I NS -t
5284/1 o

A szabdlyozds az északi oldalon megszlinne, a déli oldalon pedig a kék vonal szerint
modosulna.



A moédositasi eljaras meginditasa javasolt.

3. Hegediis Miklés kérelmében a Tiszakécske 5388/5 helyrajzi szami ingatlant terhelé
iitszabalyozds megsziintetését, tovabba az 5388/3 helyrajzi szdmi it megsziintetését
kezdeményezi az 5388/3 és 5388/5 helyrajzi szami telkek egyesitése érdekében arra
hivatkozva, hogy a terv hibds.
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A kialakult éllapot bonyolult. A telekalakit4sok €s epltkezések sordn tobb hiba is tortént.

1. A kordbbi szabédlyozdsi vonal az 5388/3 hrsz-i 1t északi oldaldn volt, ennek
megfelelden alakitotta ki kezdeményezé az utat annak érdekében, hogy lakéhdzat fel
tudja épiteni. Sajnos az it nem kozitként, hanem magénitként kerdilt kialakitdsra €s
maradt a kezdeményez6 tulajdondban, amit bekeritett €s lezart.

2. Az 5389/3 hrsz-t it déli oldaldn 1év6 5389 és 5390/1 hrsz-u ingatlanokat 6sszevontdk
és laképark jelleggel fel is osztottdk, amelyen megindultak az épitkezések, a

szabélyozds délre eltoldsa mar nem lehetséges.




A maganutként kialakitott teriilet kozit céljara csak vétellel alakithat6 ki, ttlejegyzésre csak
akkor lenne méd, ha a szabdlyozdsi vonal megmaradna. Az Ut teljes megsziintetése
gyakorlatilag ellehetetleniti az 5408 és 5409 helyrajzi szami telkek épitési telekként torténd
kialakitasat, a telekegyesités szakmai szempontb6l nem javasolhaté, mert ez hosszi tdvon
ellehetetleniti a 2 utca Osszekotését €s feltarasat.

A 2 telek mas irdnybdl torténd feltdrdsa ugyan lehetséges, de ehhez a tulajdonosok egyetértése
sziikséges. A meglév utca megsziintetése akkor lenne lehetséges, ha kijelolhetd egy masfajta
Osszekotés zsakutca nélkiil.

A jelenlegi helyzetben 2 lehetdség van:

1. Marad a jelenlegi szabilyozés és a tervezett utat az dnkormanyzat végig kialakitja a
Fiirdo utcatdl az 5386/4 helyrajzi szdmu ttig. Ennek koltségeit a kialakul6 telkekre
kell vetiteni, de ehhez telepiilésrendezési szerz0dés megkotése javasolt.

2. A teljes utca szabdlyozdsa torlésre keriil a tervbol (Fiird6 utcdtdl az 5386/4 helyrajzi
szamu 1tig), €s az onkormanyzat a tulajdonosokra bizza a teriilet feltardsat, viszont a
kialakult utcdt nem veszi 4t kozitként, nem biztosit sem kozvilagitast, sem egyéb
koziizemi szolgéltatist. Ebben az esetben a tervbe csak javasolt telekhatirok
keriilnének, amelyek megvaldsitidsa nem kotelezo.

Tekintettel arra, hogy ez az utca mind szélesség, mind vonalvezetés tekintetében tobbszor
moédosult a telepiilésrendezési tervben valamelyik tulajdonos kezdeményezésére, javasolt a
szabélyozds teljes torlése, mert itt megegyezés nem vérhaté.

4. Szabalyozasi terv modositasa a 0600 helyrajzi szami nyari gat megsuvadasa okan, a
toltés kiszélesitésének végrehajtasa érdekében

A médositas a gat megerositése érdekében sziikséges és siirgds arvizvédelmi érdekbdl. A
modositdshoz geodéziai felmérés €s véltozasi vazrajz késziilt, amely a szabalyozas alapjiul
szolgal.
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A fenti 4brdn vékony piros vonalak jelolik a sziikséges szabdlyozasi vonalakat és foldrészlet
hatérokat



5. Szabalyozasi Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztidly kezdeményezése a 0249/9 hrsz-i kéolaj és
foldgazbanyaszati céli felszamolt hasznalaton Kkivili kiat koriili épitési tilalom
elrendelésére

A hatésdg megkereste az Onkormdnyzatot azzal, hogy a 0249/9 hrsz-u teriileten 1évo
megsziintetett kit 10 m-es sugard korében €pitési tilalmat rendeljen el.
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A 10 m-es sugaru kor fenti szabdlyozasi tervrészleten lila korrel mérethelyesen jelolt.
Epitési tilalom elrendelése nem sziikséges, mert az érintett telkek M4 4ltaldnos
mezdgazdasdgi Ovezetben vannak, amely beépitésre nem széant teriilet. A kut védoteriiletét
azonban javasolt a szabdlyozési terven feltiinteni annak érdekében, hogy oda ne lehessen

épiteni. A médositas indokolt.

6. EP-CAR-NET Kft. TRT-médositdsi kérelme 10 db egyenként 499 MVA-es
agrofotovoltaikus napelemes kiserémii létesitése céljabol ovezeti atsorolas kérelme Kb-
En megijulé energiahasznosité kiilonleges beépitésre nem szant ovezetbe sorolasra a
0470/4, /6, /7, /18, /9, /10, 0485/8, /9, /10, /3, /4, /11, /12, 0479/71, /78, 9/79, 0478/3, 0479/80,
/81, 0485/2, 0479/83 helyrajzi szama teriiletekre.

Az EP-CAR-NET Kft. (2724 Ujlengyel, Kossuth Lajos u. 134) 2024. szeptember 24-én
kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz azzal, hogy agrofotovoltaikus napelemes
kiseromiivek létesitése céljabol médositsa a telepiilésrendezési tervet gy, hogy a 0476/6
hrsz-1 erd§ Ovezeti besorolasu telket mez6gazdasagi Ovezetbe sorolja 4t az els6 innovativ
agrofotovoltaikus rendszer kialakitdsa okdn. Ekkor még gy tudta, hogy ilyen rendszer
mezdgazdasdgi 6vezetben elhelyezhetd, €s a term6fold més céli hasznositasat sem kell
kérelmeznie.

2024. oktober 1-én megjelent a magyar épitészeti torvény hatdlybalépésével Osszefiiggd tobb
kormanyrendelet, koztik az orszdgos épitési kovetelmények (OTEK) helyébe 1épd, a
telepiilésrendezési €s €pitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA), amely teljesen 4tszabalyozta a naperémiivek létesitési eldirdsait. A
Téka 2025. januér 1-én 1ép hatdlyba, amely mezdgazdasdgi Ovezetekben mar nem teszi
lehetévé megiijul6 energiaforrdsok miitdrgyainak elhelyezését. (napelemek, transzformétorok,
energiatarolok) Ennek ismertében a kezdeményezd 2024. november 26-4n mddositotta
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kérelmét, és az aldbbi dbran lilaval szinezett teriilet Kb-En kiilonleges beépitésre nem szént
teriiletbe 4tsoroldsat kérte.

A 0470/6 helyrajzi szamu ingatlan ,,Eg” erd6ovezetbe sorolt ingatlanon 1€vd erdd més célu
hasznositdsat az erdészeti hatésdgnal kezdeményezi, amennyiben a tervmoddositdst
jovahagyjék. Ehhez csereerddt telepit a tiszakécskei 0389/31 és 0389/38 helyrajzi szamau,
jelenleg Ma altalanos mezdégazdasagi ovezetbe sorolt ingatlanokon, és egyben kéri e
teriiletek ,,Eg”’ gazdasagi erd6ovezetbe dtsorolasat.

Téjékoztat arrél, hogy a Kb-En ovezeti atsoroldsra kérelmezett terméfoldek miivelési dg
valtozas okdn 10 AK/ha alatti foldminGség értékiiek, igy a teriiletek Kb-En dvezetbe
dtsoroldsa nem iitkozik a virmegyei teriiletrendezési terv eldirasaiba.

A Kb-En teriileten 5 MVA névleges teljesitmény alatti, 10 db agrofotovoltaikus
napelemes Kiserémiivet kivan létesiteni, igy a varmegyei teriiletrendezési tervbe torténd
beillesztési eljaras nem sziikséges.

Az agrofotovoltaikus naper6mii lényege, hogy a teriilet mezégazdasagi miivelése a jelenlegi
miivelési dgnak megfeleléen tovabbra is megmarad, ezért a termdéfold miivelésbél
kivonasa, més céld hasznositdsdnak engedélyeztetése nem sziikséges a foldiigyi hatésdggal
tortént elozetes egyeztetések alapjan.

A magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény oktéber 1-t6]l hatdlyos 4j szabdlyozésa
szerint ij beépitésre nem szant kiilonleges teriilet kijelolésekor is csereteriiletet kell
biztositani, vagyis korabban mar kijelolt beépitésre szant teriiletet kell visszasorolni,
amely nyilvdnvaléan a naperOdmii tulajdonosaitél fiiggetlen idegen tulajdonosi érdekek
sérelmével jarna, tovabbd Tiszakécske teriiletén fizikailag sincs ennyi beépitetlen, mér
beépitésre széant teriiletbe kijelolt teriilet, amit vissza lehetne sorolni mezdgazdasigi vagy
erdovezetbe.

Idézet a Méptv-bol:
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» 7.8 (2) Zoldteriilet dvezetbil, mezogazdasdgi teriilet dvezetbol és erdoteriilet dvezetbdl Uij
beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd biologiai
aktivitds értékii zoldteriilet ovezet, mezogazdasdgi teriilet ovezet vagy erdoteriilet Ovezet
keriil csereteriiletként kijelolésre az iij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet oOvezetként keriil
megvaldsitdsra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekril szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy kézparki
Jfunkcid elldtdsdra.”

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) 12.8(3) bekezdése szerint:

»(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzoen
mezdogazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet iijonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasdgi teriilet, vizgazddlkodadsi teriilet vagy természetkizeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az vjonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
tj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-

dnak megfeleld kiterjedésii, 1ij zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek
azzal, hogy gazdasdgi teriilet dvezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.”

A MaTrT fent idézett elbirdsa ugyan beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozik, de a
Méptv-vel 6sszhangban, annak szellemében €s analdgidjara véleményiink szerint a kiillonleges
beépitésre nem szént teriiletekre is vonatkoztathatd, igy megfeleld térmértékii erdoteriilet
kijelolésével kivalthaté a csereteriilet. Ezt azonban a jogalkotéval még egyeztetni sziikséges.
Ehhez rendelkezésre 4ll az igazgatési teriileten beliil megfeleld térmértékii dj telepitésii erdo,
amely még mez0gazdasagi 6vezeti besorolasu.

Az 1j jogszabdlyok alkalmazdsa koriili bizonytalansdgok okdn még ebben az évben el kell
inditani a véleményezési eljarast a partnerségi véleményezéssel. A teriilet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasa fenti koriilmények alapjan indokolt.

Amennyiben az egyeztetés sordn fenti jogértelmezés nem alkalmazhat, a mdédositds nem
keriil jévahagydsra. A médositasi eljaras meginditasa viszont mindenképpen javasolt.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban R) eljarasi szabdlyai szerint kell lefolytatni a médositési eljarast.

A R. 68.§-a értelmében

,,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszerusitett eljdrdsban torténé

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa)’ a Méptv. 23. §-a szerinti beruhdzds, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,

ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdbbi, kozvetleniil fenyegeté
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy
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b) mddositdsa esetén, ha

ba)'%8 a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten,
beruhdzds megvalésitdsa miatt indokolt, kivéve, ha az iij beépitésre szdnt teriilet
kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkirbe,
azonban az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktiira-fohdlozat nem vdltozik,

2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdo- és természetkizeli teriilet megsziintetése.

(2) Az egyszeriisitett eljdrdsban a véleményezési és zdro szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétol szamitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,

c)!*? a zdré szakaszban kotelezd egyeztetd tdrgyaldst tartani a zdrd szakasz
kezdeményezésétil vagy a véleményezési dokumentdcio hidnytalannd vdldsdtol szamitott 15
napon beliil, amelyre az dllami féépitész meghivia a 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket és
fovdrosi telepiilésterv esetében az érintett fovdrosi keriileti onkormdnyzatot, és

d) a zdr6 szakmai véleményt az dllami f6épitész az egyeztetd tdrgyaldst — vagy amennyiben az
egyeztetd tdrgyaldson elhangzottak alapjdn modositdsra van sziikség, a modositott tervezet
feltoltését — kovetd 5 napon beliil adja ki.”

Fentiek alapjan a médositas egyszerisitett eljarasrenddel lefolytathat6, amennyiben a
Képviseld-testiilet a teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A (3) ba) pont alapjan lefolytathat6 az eljarés az 1., 4., 6, sorszdmii iigyek esetében, mig a 2.,
3., 5. sorszamii iigyek akdr a (3) bb) pont alapjan is lefolytathaték, de a ba) pont mindegyik
esetre alkalmazhaté.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. § (7)-(9) bekezdései szerint:

»7.8 (7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszto javaslat tartalmdt, tovdabbd az (5)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgdlat, aldtdmaszto javaslat és telepiilésterv modositdsahoz
késziilt telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatésdgdt — ide nem értve a telepiilési kornyezeti
értékelést, valamint a miiemlékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés Onkormdnyzati
foépitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjdn, a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselG-testiiletnek jovd kell hagynia, és az a
megalapozo vizsgdlat és az aldtdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozdsa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények
teljesiilése érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés modositdsa nélkiil kiegészitheto.

(9) A telepiilésterv modositdsdndl a megalapozd vizsgdlatot és az aldtdmaszté javaslatot — a
szerkezeti Osszefiiggések egyidejii bemutatdsdval — a médositds vdrhato hatdsdnak
figyelembevételével meghatdrozott teriiletre kell elkésziteni. A telepiilési kornyezeti értékelést
a teljes tervezési teriiletre kell elkésziteni.”

A feljegyzést a telepiilési foépitész elkészitette, mely a hatdrozat-tervezet mellékletét képezi.

A tervezés megkezdésekor le kell folytatni az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatardl sz616 2/2005 (I.11.) Korményrendelet 4.§ (2) szerint egy ,.a vdrhaté kdrnyezeti

hatds jelentoségének eldontését célzo elozetes eljardst, melyben a véleményezok
nyilatkoznak a kornyezeti értékelés sziikségességérol, €s ha az sziikséges, annak tartalmar6l.
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A tervezés sordn ennek eredményét figyelembe kell venni. A tervezetet az 6nkormdanyzat
partnerségi egyeztetés szabélyairdl sz616 rendelete alapjan k6zzé kell tenni, egyeztetni kell és
ennek keretében lakossagi férumot is tartani kell. Ennek lezardsat kovetden lehet a tervezetet
az Allami Foépitészhez z4r6 szakmai véleményezésre elkiildeni, aki az dllamigazgatasi
véleményeztetést egyeztetd targyalds keretében folytatja le.

A kérelmezett médositdsok Uj beépitésre szént teriilet kijelolésével nem jarnak. Amennyiben a
Tisztelt Képviseld-testiilet igy dont, hogy a kérelmek targydban mddositési eljarast indit, a
dontést €s szerz8dést kovetden a tervezés a 2/2005. (I.11.) Korm. r szerinti el6zetes eljardssal
megindithaté.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot s a megalapoz6 vizsgélat,
valamint az aldtdmaszté javaslat munkarészek tartalmardl sz6l6 feljegyzést fogadja el.

Tiszakécske, 2024. 11. 27.

T e’

Téth Janos
polgarmester
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HATAROZAT-TERVEZET

Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az aldbbi hatdrozatot hozza:

A telepiilésrendezési eszkozok 2024. évi 2. TRT médositasanak egyszeriisitett eljarissal
torténé elinditasarol kiemelt fejlesztési teriileten

A Képviseld-testiilet megtargyalta a Polgdrmester eléterjesztését €és az alabbi hatirozatot
hozta:

1. A Képvisel6-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 4066/9, 4066/10, 0201/2,
0203/5, 0143/26, 0143/11 hrsz-u telkeket mezdgazdasagi beruhazas megvaldsitasa és
mezdgazdasagi foldit szabdlyozdsédnak megsziintetése érdekében.

2. A Képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az 5284/1, 5284/2, 5293/3,
5294, 5304, 5306/1, 5282, 5283 hrsz-ii telkeket telekegyesités okan sziikséges
titszabalyozas modositasa érdekében.

3. A Képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az 5388/3-5, 5402, 5408,
5409 helyrajzi szamii telkeket ttszabalyozas megsziintetése érdekében.

4. A Képviselo-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 0600, 0622/1, /20-23, /25-
29, /67-68 helyrajzi szamu telkeket drvizvédelmi érdekbdl nyari git kiszélesitéséhez
sziikséges teriiletbiztositis érdekében.

5. A Képvisel6-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 0249/8-9 hrsz-i telkeket
foldgazbanyaszati céld haszndlaton Kkiviili kuit Kkoriili védéteriilet biztositisa
érdekében.

6. A Képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 0470/4, /6, /7-10, 0485/8-
12, /3, /4, 0479/77-79, 0478/3, 0478/4, 0479/80-81, 0485/2, 0479/83 helyrajzi szami
telkeket 10 db egyenként 499 KVA teljesitményii agrofotovoltaikus napelemes kiseromii
létesitése érdekében.

7. A kiemelt fejlesztési teriiletekre vonatkozéan telepiilésrendezési tervmédositdst indit
egyszeriisitett eljarassal.

8. A Képviseld-testiilet a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a
megalapozé vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat tartalmi elemeirdl sz6l6, a hatdrozat 1.
mellékletét képezd, a Képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzés tartalmét elfogadja.

9. A Képviseld-testiilet felkéri Téth Janos polgdrmestert a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési
eljaras elokészitésére.

Hatérido: értelemszeriien, folyamatos
Felel6s: T6th Janos polgarmester
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FELJEGYZES

Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviselo-testillete altal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
4066/9, 4066/10, 0201/2, 0203/5, 0143/26, 0143/11, 5284/1, 5284/2, 5293/3, 5294, 5304, 5306/1, 5282, 5283,
5388/3-5, 5402, 5408, 5409, 0600, 0622/1, /20-23, /25-29, /67-68, 0249/8-9, 0470/4, /6, /7-10, 0485/8-12, /3, /4,
0479/77-79, 0478/3, 0478/4, 0479/80-81, 0485/2, 0479/83 hrsz-u telkeket érint6 tervmddositashoz sziikséges
Megalapozd Vizsgalat és Alatamaszté javaslat tartalmarol

Jelen feljegyzés, mely a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kr.)
7.§ (7) bekezdése alapjan készilt, a feljegyzés elfogadasard! sz6l6 Képviseld-testiileti hatarozat melléklete

A telepllésrendezési eszkdz médositashoz szikséges Megalapozd vizsgdlat és Alatdmaszté javaslat
kidolgozandd tartalma:

A médositas léptékének megfeleléen a telepiilési, telepiilésrészi szintii vizsgélatok elhagyandék. Az
alatamaszté munkarészeket a megértéshez szilkséges szinten kell kidolgozni. Beépitési tervet nem kell
késziteni, kdrnyezeti vizsgélat csak akkor sziikséges, ha az érintett véleményezé szervek azt el6irtak. Az
alabbi tartalmat a tervez6 sziikség esetén kiegészitheti.

Az alatdmaszté és megalapozé munkarészek szikség szerinti tartalommal, 6sszevontan késziilhetnek. Az
alatamaszto rajzi javaslatok ebben a dokumentumban szerepelnek

Megalapozé vizsgalat

A rendezéssel érintett terillet bemutatasa

A hatalyos terlletrendezési tervekkel vald kapcsolat vizsgalata

A hatalyos teleplilésrendezési tervvel valé kapcsolat vizsgélata

Epitett kdmyezet, teriilethasznalat vizsgalata

Kornyezeti hatasok és feltételek

Ertékelés

Alatamaszto javaslat
o Telepilésrendezési javaslat
o Valtozassal érintett terliletek 6sszefoglaldja
o Szakdagi javaslatok csak érintettség esetén

Jovahagyandé munkarész
o Telepilésszerkezeti terv médositdsa (hatarozat-tervezet)

e Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa (rendelet-tervezet és rajzi mellékletei)

Mellékletek

Az eseti modositashoz a teriiletrendezési 6sszhang igazolast és a telepllésrendezési vizsgélatot, illetve az
alatamasztd javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni. Az egyes
szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtasa nem
indokolja elhagyhatdk.

Kecskemét, 2024. november 26.

Rédei Zsuzsa
Teleplilési foépitész
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