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Targy: Az épitményadorol sz616 onkormdanyzati rendelet megalkotasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés h) pontja alapjdn a helyi onkorményzat a
torvény keretei kozott dont a helyi ad6k fajtdjardl €s mértékérol.

A helyi addékra vonatkoz6 torvényi kereteket, az adémegallapitds jogdnak terjedelmét és
korlétait a helyi adokrdl sz616 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 6-7. §-ai hatdrozzdk
meg.

A Htv. 6. §-a alapjan az 6nkormdnyzat adémegdllapitdsi joga tobbek kozott arra terjed ki,
hogy a Htv. masodik részében meghatarozott adékat vagy azok valamelyikét bevezesse.

A fentiek alapjan Tiszakécske Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az épitményado,
a magéinszemélyek kommundlis ad6ja, az idegenforgalmi adé €s a helyi ipariizési ad6
bevezetésérdl dontott. A Htv. 7. § g) pontja értelmében az 6nkorményzat az ad6alap fajtéjat,
az ad6 mértékét, a rendeleti adomentességet €s adékedvezményt tgy éllapithatja meg, hogy
azok Osszességiikben egyardnt megfeleljenek a helyi sajitossigoknak, az Onkorményzat
gazdéilkodasi kovetelményeinek és az addalanyok széles korét érintden az addalanyok
teherviselO képességének. :

Tiszakécske Véros Onkormdnyzatidnak Képviseld-testiilete a fenti elveket figyelembe véve

alakitotta ki a helyi adok rendszerét.

Az ¢épitményad6ra vonatkozé jelenleg hatdlyos szabdlyokat Tiszakécske Viros
Onkorményzata KépviselO-testiiletének az épitményadordl sz6lé 19/2015. (X.29.)
onkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmazza.

A Rendelet 3. § (2) bekezdése az épitményadd évi mértékét az aldbbiak szerint hatarozza meg:

,»Az ad6 évi mértéke:

a) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésben ekként szereplé vagy ténylegesen ilyen célra
haszndlt kereskedelmi iizlet, bolt, abc, iizlethaz, jat€kterem, csirda, bisztr, borozé, sorozo,
biifé, cukraszda, kavézo, kdvéhaz, teahdz, fagylaltozd, étterem, vendéglo, presszd, iroda utén

aa) 0- 50 m 2 kozott 300,- Ft/m%/év

ab) 51 m?- 100 m 2 k6zott 15.000,-Ft és az 50 m ? feletti rész utan 200,- Ft/m%/év
ac) 101 m 2 — 200 m 2 kozott 25.000,-Ft és a 100 m 2 feletti rész utén 100,- Ft/m?/év
ad) 200 m? felett 35.000,-Ft és a 200 m? feletti rész utdn 10,- Ft/m%/év



b) Udiils, szalldsépiilet vagy ténylegesen ilyen célra haszn4lt épitmény utén
ba) 0-60 m? k6zott 650,-Ft/m?/év
bb) 60 m? felett 39.000,-Ft és a 60 m? feletti rész ut4n 880,-Ft/m%/év”
¢) (Hatdlyon kiviil helyezte a 23/2020. (X11.22.) onkormdnyzati rendelet)
d) Miiterem, rendel®, k6rhdz, szanatérium, gyégyszertar esetén 0,00 Ft/m?
e) A Htv. 52. § 47. pontja szerinti egyéb nem lakds céljira szolg4l6 épiilet esetén 0,00 Ft/m?
f) A Htv. értelmez6 rendelkezéseiben és ezen rendeletben nem nevesitett adétirgyak
esetében az dltaldnos adémérték 0,00 Ft/m~”

A fenti adomértékek tobb mint tiz éve véltozatlanok. Az azéta megvaltozott gazdasagi helyzet
indokoltta teszi az ad6 mértékének €s ezzel egyiitt a rendszerének feliilvizsgalatat.

Az épitményad?6 bevételei az elmuilt 6t évben az aldbbiak szerint alakultak:

Epitményad() bevételének alakuldsa
2019. évben 51 805 451 Ft
2020. évben 51318 024 Ft
2021. évben 51 148 750 Ft
2022. évben 50 407 480 Ft
2023. évben 51 821 890 Ft

A Htv. 6. §-dnak c) pontja értelmében az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga arra terjed ki,
hogy az ad6é mértékét — az e térvényben meghatarozott fels6 hatdrokra, illetdleg a 16. § a)
pontjiban, a 22. § a) pontjaban, a 26. §-dban, a 33. §-4nak a) pontjdban meghatérozott felsd
hatdroknak 2005. évre a KSH 4ltal 2003. évre vonatkozdan kozzétett fogyasztdi arszinvonal-
véltozdssal, 2006. évtdl pedig a 2003. évre €s az adéévet megeldzd masodik évig eltelt Evek
fogyaszt6i arszinvonal véltozdsai szorzatdval novelt Osszegére (a felsd hatdr és a felsd hatar
novelt 6sszege egyiitt: adémaximum) figyelemmel — megéllapitsa.

A Htv. 7. § c) pontja értelmében az 6nkormanyzat adémegéllapitdsi jogat korlatozza az, hogy
az éltala bevezetett adé mértékeként nem allapithat meg tobbet az adémaximumnal.

A Pénziigyminisztérium tijékoztatéja alapjan az épitményadd tekintetében a 2025. évi
adémaximum mértéke 2950,1 Ft/m?.

Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi, Vagyonhasznosité és
Telepiilésfejlesztési Bizottsdgdnak iilésére késziilt elbterjesztésben €s annak részét képezod
rendelet-tervezetben javasoltam, hogy az ingatlan-nyilvéntartési bejegyzésben ekként szerepld
vagy ténylegesen ilyen célra hasznalt kereskedelmi iizlet, bolt, abc, iizlethdz, jatékterem,
csarda, bisztré, borozd, sorozo, biifé, cukriszda, kdvézé, kavéhaz, teahdz, fagylaltozo,
étterem, vendégld, presszo, iroda utdn fizetendd épitményadé esetében a Rendeletben
szabalyozott négy s4v helyett az adé mértéke két kiilonboz8 mértékben - 200 m*-ig és 200 m?
felett - keriiljon meghatdrozasra.

A Pénziigyi, Vagyonhasznosit6 és Telepiilésfejlesztési Bizottsdg 4ltal targyalt rendelet-
tervezet alapjan az adé mértéke 200 m?-ig 300 forint/m%/év, amely megegyezik a jelenlegi 50
m?-ig alkalmazott adémértékkel. A 200 m? feletti rész esetében javasoltam, hogy egy



alacsonyabb mértékii, de a jelenleg megéllapitottndl jéval magasabb Osszegli adomérték
keriiljon meghatdrozdsra. Mads telepiilések épitményadd rendeleteit megvizsgélva
megdllapithatd, hogy sok helyen nem differencidlnak, és az adé6 mértéke minden nagysagui
épitmény esetében egységes, illetve eléfordul olyan rendeleti szabalyozas is, hogy a nagyobb
alapteriiletii épitményeknél egy adott m? utdn magasabb 6sszegii az adé mértéke.

Az elbterjesztésben indokoldsként szerepelt, hogy a fenti valtoztatds a nagyobb alapteriiletii
épitményekkel rendelkez6 vallalkozdsoknak jelent nagyobb terhet, ugyanakkor a jelenlegi
piaci helyzetet figyelembe véve ez az adémérték varhatéan az addalanyok teherbird
képességével Osszhangban van, és a tervezett adémértékek messze elmaradnak a
megallapithaté maximum mértéktol.

Az idiilo, széllasépiilet vagy ténylegesen ilyen célra haszndlt épitmény utdn fizetendd
épitményadé mértékének feliilvizsgélata szintén idoszertivé valt.

A Pénziigyi, Vagyonhasznosité €s Telepiilésfejlesztési Bizottsag altal targyalt eloterjesztésben
és rendelet-tervezetben javasoltam, hogy - az adéalanyok teherbiré képességét, valamint az
onkorményzat gazdalkodasat figyelembe véve - 60 m*-ig az adé6 mértéke 750 forint/m?/év
osszegben, 60 m? felett pedig 45 000 forint és a 60 m? feletti rész utdn 950 forint/m?/év
Osszegben keriiljon megéllapitasra.

A Pénziigyi, Vagyonhasznosité és Telepiilésfejlesztési Bizottsdg a 2024. november 19-én
tartott iilésén a 342/2024. (XI.19.) szdmu hatdrozatdval javasolta a Képviselo-testiiletnek,
hogy a fenti adémértékeket tartalmazé rendelet-tervezetet alkossa meg.

A fentiekben leirt adomérték emelés hatdsaként az Onkorményzat épitményadd bevétele
vérhatéan tobb, mint 10 millié forint 6sszeggel emelkedne, dsszegszerlien a virhaté bevétel
51,8 milli6 forintrél 62,3 millié forintra novekedne.

A gazdasagi kamardkrol sz616 1999. évi CXXI. torvény 37. § (4) bekezdése alapjén gazdasagi
el6terjesztésnek a helyi onkormanyzat Képviselo-testiiletéhez val6é benyujtésa el6tt meg kell
kérni a helyi 6nkormanyzat teriiletén miikodo, érdekelt gazdasagi érdek-képviseleti szervezet,
valamint a gazdasagi kamara véleményét.

A fenti jogszabalyi rendelkezés alapjan a Pénziigyi, Vagyonhasznosit6 €s Telepiilésfejlesztési
Bizottsdg iilését kovetden a képviseld-testiilet felé benydjtandé eldterjesztés és rendelet-
tervezet véleményezés céljabol megkiildésre keriilt a Bacs-Kiskun Varmegyei Kereskedelmi
és Iparkamaranak.

A Kamara a megkiildott dokumentumra az alédbbi véleményt adta:

»A vonatkozé jogszabélyi eldirdsnak megfeleléen megkaptuk telepiilésiik targybeli
rendelettervezetét, amelyre Gaél J6zsef elnok tr megbizdsabol az aldbbi véleményt adjuk.

Megértjiik, hogy a legutobbi médositas 6ta eltelt tiz év inflacidja és a koltségek emelkedése
jelentés ad6éemelést is indokolhat, és vildgos, hogy a jelenlegi gyakorlat szinte nem tett
kiilonbséget a keresked6k kozott az alapteriilet fiiggvényében, viszont a jelenlegi nehezedd
gazdasagi helyzetben kockazat lehet, hogy egyes vallalkozdsok — a 200 négyzetméternél
nagyobb alapteriiletii kereskedelmi egységek — szdmadra tilzott terhet jelent a 3-4-szeres
emelés.”



A gazdasagi kamardkrdl sz6l6 1999. évi CXXI torvény 37. § (8) bekezdése alapjn, ha a
gazdasdgi érdek-képviseleti szervezet vagy a gazdasdgi kamara véleménye az elterjesztd
véleményétdl a lényeges kérdésekben eltér, akkor az eldterjesztésben a véleményeltérésrol a
Kormanyt, a minisztert, illetve a képviselO-testiiletet tdjékoztatni kell. A gazdasigi
eléterjesztésre beérkezett el nem fogadott véleményekrdl €s annak szakmai indokairdl az
érdekelt orszdgos gazdasigi kamardt, illetve az orszdgos gazdasigi érdek-képviseleti
szervezetet tdjékoztatni kell.

A Bacs-Kiskun Varmegyei Kereskedelmi és Iparkamara véleményét figyelembe véve annak
érdekében, hogy a nagyobb méretii épitményekkel rendelkezd adéalanyok esetében a jelenleg
hatilyos rendeletben m?-t8] fiiggden négy kiilonbozd kategéridba sorolt adémérték két
kiilonb6z6 sdvba torténé csokkentésének, €s az egyes sdvokhoz tartozé adémértékek
emelésének egyiittes hatdsaként a fizetendd ad6 osszegének emelkedése kisebb mértékii terhet
jelentsen az addéalanyok szdmdra, javaslom, hogy a rendelet-tervezet 4. § (2) bekezdés a)
pontjanak ab) alpontjdban az adé mértéke 200 m? felett 60 000 forint és a 200 m? feletti rész
utdn 100 forint/m%év legyen. Egyebekben javaslom, hogy a rendelet-tervezet a Pénziigyi,
Vagyonhasznosité és Telepiilésfejlesztési Bizottsdg altal 2024. november 19-én targyalt
szovegezéssel keriiljon megalkotasra.

A fenti moédositassal a rendelet-tervezet ismételten megkiildésre keriilt a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kereskedelmi és Iparkamaradnak, aki a véleményét az alédbbiak szerint adta meg:

»A vonatkozé jogszabdlyi eldirdsnak megfeleloen megkaptuk telepiilésiik targybeli
rendelettervezetét, amelyre Gadl J6zsef elnok tr megbizasabdl az aldbbi véleményt adjuk.

Megértjiik, hogy a legutébbi médositds 6ta eltelt tiz €v inflacidja és a koltségek emelkedése
jelentds adéemelést is indokolhat, €s vildgos, hogy a jelenlegi gyakorlat szinte nem tett
kiilonbséget a kereskedok kozott az alapteriilet fiiggvényében, viszont a jelenlegi nehezedd
gazdasdgi helyzetben kockazat lehet, hogy egyes véllalkozdsok — a 200 négyzetméternél
nagyobb alapteriiletii kereskedelmi egységek — szdmdra jelentds terhet jelenthet az emelés.

Fentiek figyelembevételével, a kordbbi tervezethez képest a felére csokkentett fajlagos
adéemelés mértéket a 200 m2 alapteriilet feletti iizleteknél mér elfogadhaténak tartjuk,
koszonjiik, hogy figyelembe vették Kamardnk november 20-i véleményét.”

A fentiekben leirt adomérték emelés hatdsaként az Onkorményzat épitményadd bevétele
vérhat6an tobb mint 9 milli6 forint 6sszeggel emelkedik, Osszegszeriien a varhaté bevétel 51,8
millié forintrél 61,2 milli6 forintra novekszik.

A javasolt valtoztatdst a Pénziigyi, Vagyonhasznosité és Telepiilésfejlesztési Bizottsdg ismét
targyalta, a jelen eloterjesztéshez tartozé rendelet-tervezetet elfogadédsra javasolja.

A rendelet-tervezetben a fenti valtozdsokon kiviil meghatdrozésra keriiltek az egyes fogalmak,
valamint az iizleti céli haszndlat meghatdrozdsdval egyidejlileg pontositdsra keriilt az
adémentes épitmények kore.

Javaslom, hogy a jelenleg hatdlyos, az épitményadordl sz6lé rendelet feliilvizsgalata
technikailag egy uj rendelet alkotasaval torténjen.

A Magyarorszadg gazdasagi stabilitdsardl sz6l6 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint
fizetési kotelezettséget megéllapitod, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség



terhét novelo, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korldtozé jogszabdly
kihirdetése és hatdlybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Ezen rendelkezés az Onkormdnyzati adérendeletekre is vonatkozik, ami azt jelenti, hogy
valamely adé€v januar 1. napjan hatdlyba léptetni szandékoz6 dj adénemet bevezetd, vagy a
hatdlyos szabélyozast fentiek szerint médosité addrendelet kihirdetése €s hatélybalépése
kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitményadé mértékének megéllapitdsa tobb mint tiz évvel ezeldtt tortént, az azdta
megvaltozott gazdasagi helyzet indokolttd teszi az adé mértékének és rendszerének
feliilvizsgalatat.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1. §-hoz

Az 1. § rogziti annak tényét, hogy Tiszakécske Viros Onkormanyzata a mdr kordbban
bevezetett épitményad6t tovabbra is fenntartja, az érintett jogalanyok fizetési kotelezettsége
az épitményad? tekintetében folyamatos.

A 2. §-hoz
Ez a szakasz értelmez0 rendelkezéseket tartalmaz.

A 3. §-hoz
A 3. § az épitményad? aléli mentességek korét hatdrozza meg.

A 4. §-hoz
A 4. § hatdrozza meg az épitményadd alapjat, valamint az ad6 évi mértékét.

A 5-6. §-hoz

Ezen szakaszok a rendelet hatdlyba 1épését, ezzel egyidejlileg az épitményadordl sz6loé
jelenleg hatalyos 6nkorményzati rendelet hatdlyon kiviil helyezését tartalmazzak.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, €s a
rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Tiszakécske, 2024. november 26.

(7w,

Toth Jdados
polgarmester




HATASVIZSGALATI LAP

. Tarsadalmi hatasok

Az épitményad6 mértékének moddositésa, illetve a kordbbi négy sdvos adémérték két
sdvra csokkentése a nagyobb méretli épitményekkel rendelkez6é véllalkozdsoknak
jelent nagyobb terhet, ugyanakkor a piaci helyzetet figyelembe véve vérhatéan a
rendeletben megdllapitott adémértékekkel kiszamitott épitményadd is elviselhetd
teherként jelentkezik a véllalkoz4sok szdmadra.

. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

Az emelés hatdsa jelentGs, varhatéan tobb mint 9 millié forinttal novekszik az
onkormdnyzat épitményadé bevétele. A megvaltozott adomérték miatt az addéalanyok
részére j hatdrozatok keriilnek postdzasra, melynek koltsége varhatéan kb. 1,6 millié
forint, mely az dnkormanyzat 2025. évi koltségvetését terheli.

. Kornyezeti hatasok
A rendeletnek kozvetlen kornyezeti hatdsa nincs.

. Egészségi kovetkezmény
A rendeletnek kozvetlen egészséget befolydsolé hatdsa nincs.

. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok

A Polgarmesteri Hivatal koztisztviseldi részére jelent plusz adminisztrativ terhet az dj
adémértéknek megfelel6 adémegallapité hatdrozatok eldkészitése, postdzasa, illetve a
hatdrozatok véglegesitése. A rendeletben foglaltak végrehajtdsa a Polgérmesteri
Hivatal részére dtmenetileg nagymértékli adminisztrativ tobblet terhet eredményez.

. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A jogszabdly megalkotdsa nem kotelezd, azonban az épitményadé rendelet
feliilvizsgdlata - az annak megalkotdsa 6ta eltelt idore figyelemmel - sziikségszeriivé
valt.

. A jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabédly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.



rendelet-tervezet

Tiszakécske Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkorményzati
rendelete
az épitményadorol

Tiszakécske Viros Onkorményzata Képviseld-testiilete a helyi adékrél sz616 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazéds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjdban és a Magyarorszag helyi Onkormdnyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
gazdasagi kamardkrél sz616 1999. évi CXXI. torvény 37. § (4) bekezdésében meghatérozott
feladatkorében eljaré Bacs-Kiskun Varmegyei Kereskedelmi és Iparkamara és Tiszakécske
Véros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Tiszakécske Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatirél sz6lé 23/2019. (XI1.01.)
Onkormdnyzati rendelete 4. melléklet 1.1.3. pontjdban biztositott véleményezési jogkorében
eljar6 Pénziigyi, Vagyonhasznosité ¢&s Telepiilésfejlesztési Bizottsdg véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az dnkorményzat illetékességi teriiletén a kordbban bevezetett épitményadét hatdrozatlan
idore fenntartja.

2.8

E rendelet alkalmazéisa sordn

1. hasznos alapteriilet: a helyi adékrél sz616 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.)
52. § 9. pontjdban meghatérozott teriilet.

2. széllasépiilet: a Htv. 52. § 46. pontjadban meghatarozott kereskedelmi egység.

3. udiild: a Htv. 52. § 20. pontjdban meghatarozott épitmény.

4 iizleti céld haszndlat: az épiilet, épiiletrész bevétel-, nyereség-, jovedelemszerzés
érdekében torténd hasznélata, vagy azzal kapcsolatban koltség elszamolésa, illetve
olyan épiilet, épiiletrész, amely székhelyként, telephelyként, fidktelepként Keriilt
feltiintetésre.

3.8

Mentes az épitményadd aldl — az iidiilo, szallasépiilet vagy ténylegesen ilyen célra hasznalt
épitmény kivételével — minden olyan épitmény, mely nem iizleti célt szolgél, és az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzés alapjdn nem mindsiil kereskedelmi iizletnek, boltnak, abc-nek,
izlethdznak, jatékteremnek, csdrddnak, bisztronak, borozonak, sorozonek, biifének,
cukrdszddnak, kdvézonak, kdvéhaznak, teahdznak, fagylaltozonak, étteremnek, vendéglonek,
presszonak, iroddnak.

40 §
(1) Az épitményadé alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete.
(2) Az ad6 évi mértéke

a) az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésben ekként szerepld vagy ténylegesen ilyen célra
hasznélt kereskedelmi iizlet, bolt, abc, iizlethaz, jatékterem, csirda, bisztr, borozd,



sorozé, biifé, cukrdszda, kavézo, kiavéhaz, teahdz, fagylaltozd, étterem, vendéglo,
pressz0, iroda utdn
aa) 0- 200 m? kozott 300 forint/m?/éyv,
ab) 200 m? felett 60 000 forint &s a 200 m? feletti rész utdn 100 forint/m?/év.
b)  idiild, szélldsépiilet vagy ténylegesen ilyen célra haszndlt épitmény utdn
ba) 0-60 m? kozott 750 forint/m?/év,
bb) 60 m? felett 45 000 forint és a 60 m? feletti rész utdn 950 forint/m?%/év.
c¢) miiterem, rendeld, k6rhdz, szanatérium, gyégyszertar esetén 0,00 forint/m?/év.
d) a Htv. 52. § 47. pontja szerinti egyéb nem lakds céljara szolgdlé épiilet esetén 0,00
forint/m%/év.

5.8

Hatély4t veszti az épitményadorol sz616 19/2015. (X.29.) 6nkorményzati rendelet.

6. §
Ez a rendelet 2025. januér 1-jén 1ép hatdlyba.
Tiszakécske, 2024. november 28.
Toéth Janos Gombosné dr. Lipka Klaudia

polgarmester jegyzo



