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) ~ ELOTERJESZTES
TISZAKECSKE VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2024. junius 27-i lilésére

Targy: Telepllésrendezési terv 2024. évi médositasanak elinditasa
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A telepilésrendezési eszkdzok mddositasara iranyuld 6 kérelem, illetve probléma targyaban kell arrél déntenink,
hogy elinditiuk-e a mddositasi eljarast, vagy visszautasitjuk a mddositasra iranyuld kezdeményezést.

1. Basa Richard az SZ&B AGRO Kift ligyvzetdje azzal kereste meg az dnkormanyzatot, hogy a véallalkozésa
tulajdondban lévé Tiszabdg 64. 5018 helyrajzi szamu beépitetlen telkének 6vezeti besorolasat az Lf-6232-rdl
(falusias lakéterilet, oldalhataron alld beépitési mod, 30 % beépithetdség, 5 m max. épiiletmagassag)
mddositsuk Gksz kereskedelmi szolgaltaté teriletté 40 % beépithetdséggel és 6 m épliletmagassaggal. Kérelmét
azzal indokolta, hogy lakérendeltetés nélkiil az épitési hatésag nem engedélyezi 6nallé rendeltetési egységként
megépiteni a cég altal tervezett iroda-raktar mihely épiletét. A mihelyben dsszeszerelé tevékenységet kivant
folytatni. A Gksz dvezetben gyartasi tevékenység (az 6sszeszerelés is annak mindsil) nem folytathatd, ezért ettdl
a szandékatol eldllt, tevékenységét egy masik telephelyen folytatia. A médositas okafogyotta valt, ezért a
médositasi eljaras meginditasa nem indokolt, a kérelem lezarasa javasolt.

2. A Tiszakécskei 2400/3 helyrajzi szamu ingatlan igénybevétele megvaldsult kerékparit tulajdonjogi
rendezése és kozteriileti parkold kialakitasa érdekében

A kerékparut felmérése soran derlilt ki, hogy az a 2400/3 helyrajzi szdmu magantulajdonban lév telekbe
belemetsz, abbdl 231 m2-t igény\bg véve.




Az ingatlan-nyilvantartas szerint a 2400/3 hrsz-u telek kivett parkold”, amely két intézményt, egy vendéglét és
egy boltot szolgalt ki.

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leird adatai
2024.06.20

TISZAKECSKE Szektor: 61
Belteriilet 2400/3 helyrajzi szam Térképszelvény:

6060 TISZAKECSKE FG& utca. “"feliilvizsgédlat alatt”

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill




Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leiré adatai
2024.06.20
TISZAKEC SKE Szektor: 61
Belteriilet 2400/1 helyrajzi szam Térképszelvény:

6060 TISZAKECSKE F§ Gt 49.
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett vendégld ] 1650 0.00

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leiré adatai

2024.06.20
TISZAKECSKE Szektor: 61
Belteriilet 2400/4 helyrajzi szam Térképszelvény:

6060 TISZAKECSKE F§ Gt 2408/4/*. "felilvizsgilat alatt”

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett aruhdz [} 1243 .00

Az ingatlan TRT szerinti(gvezeti besorolasa Vt telepiiléskdzpont vegyes teriilet, azaz beépi{tésre szant terilet.
TEPR AN NI




Amennyiben a telekre épiteni akarnanak, azt nem lehetne megakadélyozni, igy a kdzlekedésre és parkolasra

haszndlt terilet leszlkulne. )
Indokolt ezért a 2400/3 hrsz-u teriilet egészét KOu-P kdzlekedési teriiletté parkold teriiletté atsorolni. Ez

lehetdséget teremtene a telek kisajatitasara, vagy egyéb modon torténd kézteriilet igénybevételére.
A moédositasi eljaras meginditasa javasolt.

3. Székely Alexandra EPAPIR-on benyuijtott kérelmében a Tiszakécske 1033 helyrajzi szamu ingatlanra
vonatkozéan kezdeményezte a TRT médositasat, mert telkébdl eladott a hatsé szomszédnak egy 320 m2-es
terliletet, amelyet a hatésag nem hagyott jéva, mivel a 2 ingatlant dvezethatar vélasztja el. Kériméhez mellékelt
egy vazrajzot, amely szerint kémé az dvezethatar médositasat.

Viitozis utdnf sllapot

Viltozis elétti dllapot -
Alrészlet [ Terilet Alrészlet Teiilet %
Hrsz . = AK Hrsz £ AK Szolgalmi éb j
Je milv. 4g SI ha.m? Jel| miiv aga 3| ham’ o & cayéb jogok g
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
1033 . kiven, lakbhaz, 0.1406 0.00 1033 kivets, 0.1086 | 0.00
udvar lakohaz, udvar
103641 , kivess, lakdhdz, 0.0857 | o000 | 10381 kivet, 0.1777 | 0.00
udvar lakohaz, udvar
Osszesen: | 0.2263 | a.o0 0.2263 | 0.00




A két telek killonb6zé Gvezetbe tartozik a meglévd telekhatdroknak megfelelden. Az dvezethatdr modositasa
érdeksérelemmel nem jar, a Vit teleplléskdzpont vegyes teriilet dvezete csdkkenne 320 m2-rel. A moédositas
javasolt.

4. A Cargo Silver Solar Kft., a Geowatt Gold Kft. és a Mobil Solar Kift. (2724 Ujlengyel, Kossuth Lajos utca
134.) egyiittesen kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz azzal a rendezési szandékkal, hogy az
egyenként 499kW-os névleges teljesitményii napelemes kiserdmiivek helyszinei telepilésrendezési
eszkozokben egységesen keriilienek Kb-En kilonleges beépitésre nem szant megujuld energiahasznosito
teriiletbe.

Az erdmiivek kivitelezése és lizembehelyezése 2022 tavaszan megtértént, hasznalatbavételi engedélyiket pedig
2022 6szén az illetékes hatdsagtél megkaptak. Az OTEK idevonatkozé pontja alapjan az erdmiivi teriletek egy
része mar Kb-En dvezetbe tartozott, azonban néhany telek még mezGgazdasagi Gvezetbe tartozik.

>.

Fenti kép jé utatja a problémat. A Kb-E dvezet kérelemre egy korabbi vézra alapjan kertilt kijeldlésre. Majd
az OTEK dgy valtozott, hogy mezégazdasagi Gvezetben 500 KW névieges teljesitmény alatti naperdmiivek
elhelyezhetdk voltak.



LOTEK 32.§ (3) A 0,5 MW-ndl kisebb névieges teljesitsképesség, villamos energidt termeld erémii — a
szélermii és a szélerémii park kivételével — a helyi épitési szabalyzat rendeltetést, valamint a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét meghatarozo elbirdsaira tekintet nélkdl elhelyezhets”

A telkek miivelési 4ga megvéltozott, valamennyi kivett terllet, kiserdm(, a mezdgazdasagi dvezetbdl torténd
é:tsorolés indokolt és sziikséges. e v

TISZAKECSKE Szektor: 33
Kiilteriilet 0483/140 helyrajzi szam Térképszelvény:

"cimképzés alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kisteljesitményl erdmi és transzformator &1lomds
[} 1.0264 0.00

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leiré adatai
2024.06.20

TISZAKECSKE Szektor: 33
Kiilteriilet 0483/146 helyrajzi szam Térképszelvény:

"cimképzés alatt"

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terillet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett kisteljesitményii erdmii és transzformator dllomas
"] 1.1936 0.00

A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény oktdber 1-én hatdlyba 1€pd Uj szabalyozasa szerint Uj
beépitésre nem szant kiilonleges terilet kijelélésekor is csereteriiletet kell biztositani, vagyis korabban mar
kijelolt beépitésre szant teriiletet kell visszasorolni, amely nyilvanvaldan idegen, a naperémd tulajdonosaitdl
fuggetlen tulajdonosi érdekek sérelmével jarna.

7.8 (2) Zoldteriilet dvezetbdl, mezégazdasagi teriilet dvezetbdl és erdoteriilet dvezetbdl uj beépitésre szant
tertletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj
kijeléléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 biologiai aktivitds értékii zoldteriilet Gvezet,
mezb6gazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdoteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelolésre az Uj beépitésre
szant tertilet kijelolésével azonos teleplilés kozigazgatasi terdiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zldtertilet
Ovezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz616 kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kdzparki funkcio ellatasara.”

Fentiekre tekintettel a médositasi eljarast haladéktalanul el kell inditani annak érdekében, hogy a mar megéplilt
kiserdmivek statusza rendezddjon.
A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak  rendjérél,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIIl. 15.) Korm. rendelet 66.-69.
§-ai szerinti véleményezési eljards az allamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel torténd
véleményezés meginditasatdl kezdve tekinthetd folyamatban lévének:

- altaldnos egyeztetési eljdrasban a ,kdzbensd” véleményezési szakasz meginditasatol,

- egyszerdsitett és révid eljarasban a partneri egyeztetés meginditasatol.
Amennyiben a mddositas 2024. oktéber 1-én folyamatban lévé, a csereteriiletet biztositani nem szikséges.
A médositas indokolt és javasolt.



5. Szantd 2002. Kft. 8389/10 hrsz-u telkét érinté modositasi kérelme

Kérelmezd telekmegosztasi eljarast kezdeményezett a 8389/10 hrsz-u telkére, melyet az ingatianigyi hatdsag
Allami F?;épu’tész hozzajarulasanak Brgggriggadésa okan elutasitott.
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Az elutasitas indoka az volt, hogy a telket szabalyozasi vonal érinti, amely a kérelemben nem lett végrehajtva,
tovabba az, hogy a telek jelenleg 2 Gvezetbe tartozik, és az dvezethatart a megosztasi vazrajz nem vette
figyelembe.
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Fenti részleten lila vonal jeléli a tervezett megosztast.
A 8389/10 hrsz-U és 8390/1 hrsz-U telkeket és a 8390/1 (Kb-Sp) telket érinté szabdlyozasi vonal térlése nem
eredményezi zsakutca kialakuldsat, mivel mindkét telek egyébként kdzteriletr8l vagy sajat hasznalatd dtrol
megkdzelithetd.






