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TISZAK£CSKE VćROS TELEP¦L£SRENDEZ£SI TERV£NEK MĎDOSĊTćSA 

a 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. Ä (1) ba) szerinti egyszerťs²tett elj§r§s 

z§r· v®lem®nyez®si szakasz 

 

T§rgy: Tiszak®cske v§ros telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 2025. ®vi 1. r®szleges m·dos²t§sa 

egyszerťs²tett elj§r§ssal 

 
Tiszak®cske V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete 251/2024. (XI.28.) ®s 277/2024.(XII.12.) sz§m¼ 
hat§rozataival dºntºtt a telep¿l®srendez®si eszkºzºk r®szleges m·dos²t§s§r·l, ®s az ®rintett ter¿leteket az 
ºnkorm§nyzat kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²totta.  A K®pviselŖ-test¿let 8 ¿gyben ind²tott m·dos²t§si elj§r§st.  
 
A m·dos²t§s jogszab§lyi alapja, t²pusa: 

A telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si 
saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tov§bbiakban R) elj§r§si szab§lyai szerint 
lehet lefolytatni a m·dos²t§si elj§r§st.  
 
A R. 68.Ä-a ®rtelm®ben  
68. Ä (1) A (2) bekezd®s szerinti egyeztet®si szab§lyok alkalmazand·k a telep¿l®sterv egyszerŤs²tett 

elj§r§sban tºrt®nŖ 

a) k®sz²t®se vagy m·dos²t§sa eset®n, ha 

aa)158 a M®ptv. 23. Ä-a szerinti beruh§z§s, vagy a M®ptv. 193. Ä-a szerinti ®p²t®si beruh§z§s 

megval·s²t§sa miatt indokolt, 

ab) a Korm§ny §ltal rendeletben kihirdetett vesz®lyhelyzet eset®n, az ®rintett telep¿l®sen a 

vesz®lyhelyzet kºvetkezm®nyeinek a felsz§mol§sa vagy a tov§bbi, kºzvetlen¿l fenyegetŖ vesz®lyhelyzet 

megelŖz®se miatt indokolt, vagy 

b) m·dos²t§sa eset®n, ha 

ba)159 a k®pviselŖ-test¿let dºnt®s®vel kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²tott ter¿leten, beruh§z§s 

megval·s²t§sa miatt indokolt, kiv®ve, ha az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel j§r, 

bb) nem tartozik az a) pont aa) ®s ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkºrbe, azonban az 

al§bbi felt®telek egy¿ttesen teljes¿lnek: 

1. a telep¿l®sszerkezetet meghat§roz· mŤszakiinfrastrukt¼ra-fŖh§l·zat nem v§ltozik, 

2. nem tºrt®nik ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se, ®s 

3. nem tºrt®nik zºld, v²zgazd§lkod§si, erdŖ- ®s term®szetkºzeli ter¿let megsz¿ntet®se. 

(2) Az egyszerŤs²tett elj§r§sban a v®lem®nyez®si ®s z§r· szakaszra a 62ï67. Ä-ban foglaltak 

alkalmazand·k azzal az elt®r®ssel, hogy 

a) a v®lem®nyez®si szakaszban csak a partner ad v®lem®nyt, a v®lem®nyez®si szakasz kezdet®tŖl 

sz§m²tott 10 napon bel¿l, 

b) a v®lem®nyez®si szakaszban v®lem®nyelt®r®s eset®n a polg§rmester 5 napon bel¿l kezdem®nyezhet 

egyeztet®st, 

c)160 a z§r· szakaszban kºtelezŖ egyeztetŖ t§rgyal§st tartani a z§r· szakasz kezdem®nyez®s®tŖl vagy a 

v®lem®nyez®si dokument§ci· hi§nytalann§ v§l§s§t·l sz§m²tott 15 napon bel¿l, amelyre az §llami 

fŖ®p²t®sz megh²vja a 64. Ä (1) bekezd®se szerinti szerveket ®s fŖv§rosi telep¿l®sterv eset®ben az ®rintett 

fŖv§rosi ker¿leti ºnkorm§nyzatot, ®s 

d) a z§r· szakmai v®lem®nyt az §llami fŖ®p²t®sz az egyeztetŖ t§rgyal§st ï vagy amennyiben az 

egyeztetŖ t§rgyal§son elhangzottak alapj§n m·dos²t§sra van sz¿ks®g, a m·dos²tott tervezet feltºlt®s®t 

ï kºvetŖ 5 napon bel¿l adja ki. 

 

R. 78.Ä-a szerint 
78. Ä (1) A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gia, a 

telep¿l®sszerkezeti terv, a k®zikºnyv, a telep¿l®sfejleszt®si terv, a telep¿l®srendez®si terv ®s a helyi 

https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
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v®delmi rendelet k®sz²t®s®n®l ®s m·dos²t§s§n§l, valamint a telep¿l®sk®pi rendelet m·dos²t§s§n§l a 

VIIïIX. Fejezet, valamint a 10. ®s 11. mell®klet elj§r§si rendelkez®seit kell alkalmazni. 

(1a) A 2024. szeptember 30-§n hat§lyos a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si 

saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tov§bbiakban: 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet] IïIV. Fejezet®nek ®s mell®kleteinek tartalmi kºvetelm®nyeit kell alkalmazni 

 A 280/2024.(IX30.) Korm§nyrendelet (T£KA) 135.Ä(2) ®rtelm®ben 
(2) A 2012. augusztus 6-§t kºvetŖen k®sz¿lt ®s elfogadott telep¿l®sfejleszt®si koncepci·, integr§lt 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gia ®s telep¿l®srendez®si eszkºzºk 2027. j¼nius 30-ig tºrt®nŖ m·dos²t§sa 

sor§n a telep¿l®si ºnkorm§nyzat a m·dos²t§st az OT£K 2021. j¼lius 15-®n hat§lyos II. ®s III. Fejezete, 

a 111. Ä (1) ®s (2) bekezd®se, valamint 1. ®s 2. sz§m¼ mell®klete figyelembev®tel®vel k®sz²ti el. 

 
Fentiek alapj§n a m·dos²t§s tervezete az Eljr 2021. j¼lius 15-®n hat§lyos tartalmi kºvetelm®nyei ®s az orsz§gos 
telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997 (XII.20.) korm§nyrendelet (OT£K) 2021. j¼lius 
15-®n hat§lyos elŗ²r§sai szerint k®sz¿l.  
A m·dos²t§s egyeztet®si elj§r§sa a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, 
valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
(tov§bbiakban R) 68. Ä (1) ba) pontja szerint, egyszerťs²tett elj§r§ssal tºrt®nik. 
 

1. HELYZETFELTćRĎ MUNKAR£SZ 

 

1.1. Telep¿l®sh§l·zati ºsszef¿gg®sek, t®rs®gi kapcsolatok 

 

https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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A 8 helysz²n elhelyezked®s®t fenti §bra mutatja. A ter¿letek a telep¿l®sen sz·rv§nyban helyezkednek el, 
mindegyik j·l megkºzel²thetŖ 

M·dos²t§si k®relmek ismertet®se: 

 

1. Kerekdomb 4066/9 ®s 4066/10 helyrajzi sz§m¼ ingatlanokon §thalad· tervezett ¼t ®s a fºld¼t 
szab§lyoz§s§nak megsz¿ntet®se. 
 

 
A tulajdonos s®relmezi, hogy a tervezett ¼t kett®v§gja ter¿let®t, melyen mezŖgazdas§gi beruh§z§st k²v§n 
v®grehajtani. K®ri annak megsz¿ntet®s®t, mert az ®p²t®si enged®lyez®st megelŖzŖen ki kellene alak²tani azutat, 
amely eset®ben a f·lias§trait el kellene bontani, az ¼t mellett kialakul· h§romszºg alak¼ ter¿let pedig 
haszn§lhatatlann§ v§lna. Szeretne egy 7 m®teres v§llmagass§g¼, kb 8-9 m®ter kºzºtti gerincmagass§g¼ 
¿vegh§zat ®p²teni, a 6 m®teres ®p¿letmagass§g megemel®s®t k®ri. 
A m·dos²t§s c®lja a telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s§val a tervezett fejleszt®s megval·s²that·s§ga.  
A tervezett ¼t 2016. §prilis 28-a ·ta, a terv j·v§hagy§sa ·ta szerepel a tervben, teh§t tºbb, mint 7 ®ve. 
A magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· 2024. ®vi C tºrv®ny (M®ptv) 88.Ä(5) ®rtelm®ben: 
 

Ă(5) A helyi ®p²t®si szab§lyzatban ï szab§lyoz§si vonalk®nt megjelenŖ ï szab§lyoz§si elem a 

szab§lyoz§si elem megval·sul§s§ig, de legfeljebb h®t ®vig ®rv®nyes. A telep¿l®si 

ºnkorm§nyzatnak legal§bb h®t®vente fel¿l kell vizsg§lnia a szab§lyoz§si elemet, ®s annak 

h®t®venk®nt tºrt®nŖ meghosszabb²t§s§ra csak a kºz®rdekŤ elrendel®si indok fenn§ll§sa 

eset®ben van lehetŖs®g. Amennyiben a kºz®rdekŤs®g m§r nem §ll fenn, a telep¿l®si 

ºnkorm§nyzatnak gondoskodnia kell a szab§lyoz§si vonalnak a helyi ®p²t®si szab§lyzatb·l, 

valamint az azzal ºsszef¿ggŖ korl§toz§s vagy tilalom ingatlan-nyilv§ntart§sb·l val· 

tºrl®s®rŖl, valamint a szab§lyoz§si elemhez kapcsol·d· ®p²t®si jogok ®s kºvetelm®nyek 

m·dos²t§s§r·l. ĉgy sz¿ks®ges elj§rni abban az esetben is, ha a kºz¼t ï ide nem ®rtve a 

gyorsforgalmi utat ®s a fŖutat ï sz®les²t®shez sz¿ks®ges ter¿lets§v k¿lºn helyrajzi sz§m¼ 

ingatlank®nt m§r megjelent, azonban a k§rtalan²t§sra m®g nem ker¿lt sor ®s a kºz®rdekŤs®g 

m§r nem §ll fenn.ò 
 
A tºrv®nyi kºtelezetts®g ®rtelm®ben a szab§lyoz§s tºrl®se indokolt, az ¼tszab§lyoz§s v®grehajt§sa okafogyott§ 
v§lt. A belter¿letbe csatol§st kºvetŖen kialakult 2 ®p²t®si telek jelenleg 3 ºvezetbe, (1 ®p²t®si ºvezetbe K-Kt-8113, 
egy r®sze K¥u-3 kºzleked®si ter¿letbe ®s egy r®sze M§ mezŖgazdas§gi ºvezetbe) sorolt. 
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Ha a telkek egys®gesen K-Kt k¿lºnleges kert®szet ºvezetbe ker¿ln®nek, akkor ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 
keletkezne, ®s ez®rt a kºvetkezŖ felt®teleknek kellene egyszerre teljes¿lni¿k: 
- az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letekkel (a jelenlegi ¼t ®s M§ ter¿letek egy¿ttes ter¿lete) azonos ter¿letŤ m§r kijelºlt 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kellene visszasorolni csereter¿letk®nt, amelynek biol·giai aktivit§s®rt®ke megegyezŖ 
vagy nagyobb a be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ter¿let®n®l (ilyen csereter¿let a telep¿l®sen nem §llrendelkez®sre) 
- Tiszak®cske ºsszese be®p²t®sre sz§nt ter¿leteire vet²tett (lak·, vegyes, gazdas§gi, ¿d¿lŖ, k¿lºnleges 
be®p²t®sre sz§nt egy¿ttesen) 3 % zºldter¿letet kellene kijelºlni, ®s az ¼jonnan kijelºlt zºldter¿leteknek az 
ºnkorm§nyzat tulajdon§ban kell lenni¿k vagy telep¿l®srendez®si szerzŖd®ssel biztos²tani kell, hogy a terv 
j·v§hagy§s§ig ez megtºrt®njen. (ez sok hekt§r zºldter¿let kijelºl®s®t jelenten®, ami nem §ll rendelkez®sre ®s 
nem is §llna ar§nyban a tervezett m·dos²t§ssal) 
 
£p²t®si tev®kenys®gre csak akkor adhat· enged®ly, ha a szab§lyoz§st v®grehajtj§k (ami fentiekben le²rtak szerint 
s®rti a tulajdonos ®rdekeit), vagy a telkek azonos ®p²t®si ºvezetbe vagy ºvezetbe ker¿lnek. 
 
Fentiek ok§n csak az lehet re§lis c®l, hogy a ter¿letet be®p²t®sre nem sz§nt mezŖgazdas§gi ºvezetbe soroljuk 
vissza. Erre is 2 lehetŖs®g van: 
 
1. A Kºu (1951 m2) ®s az M§ (2653 m2) ºsszesen 4604 m2 ter¿letet visszasorolunk M§ mezŖgazdas§gi 
ºvezetbe.  
 
2. A Kºu (1951 m2) ®s az M§ (2653 m2) ºsszesen 4604 m2 ter¿letet visszasoroljuk Kb-Kt k¿lºnleges be®p²t®sre 
nem sz§nt kert®szet ºvezetbe a v§ltozatlan 10 %-os be®p²thetŖs®ggel ®s a megemelt 7,5 m be®p²t®si magass§g 
biztos²t§s§val.  Ebben az esetben a M®ptv. 7.Ä(2) ®rtelm®ben 4601 m2 ter¿letŤ zºldter¿letet vagy erdŖter¿letet 
kell kijelºlni. A zºldter¿let kijelºl®s®nek  
 
Ă(2) Zºldter¿let ºvezetbŖl, mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezetbŖl ®s erdŖter¿let ºvezetbŖl ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letet, vagy k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letet kijelºlni nem lehet, kiv®ve, ha legal§bb az ¼j 

kijelºl®ssel azonos m®rt®kŤ ®s legal§bb azzal megegyezŖ biol·giai aktivit§s ®rt®kŤ zºldter¿let ºvezet, 

mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet vagy erdŖter¿let ºvezet ker¿l csereter¿letk®nt kijelºl®sre az ¼j be®p²t®sre 

sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel azonos telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l. Amennyiben a csereter¿let 

zºldter¿let ºvezetk®nt ker¿l megval·s²t§sra, a zºldter¿letnek alkalmasnak kell lennie az §ltal§nos 

telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· korm§nyrendeletben meghat§rozott kºzkerti vagy 

kºzparki funkci· ell§t§s§ra.ò 

 
A zºldter¿let kijelºl®s®nek fentiekben le²rt fizikai akad§lya van, de megvizsg§land· az erdŖter¿let kijelºl®s®nek 
lehetŖs®ge. 
 
A tervezett m·dos²t§s l®nyege:  
Az ¼tszab§lyoz§s megsz¿ntet®se, melynek ok§n a k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt kert®szet, a K¥u ®s M§ ter¿letek 
vagy M§ mezŖgazdas§gi, vagy Kb-Kt k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt kert®szet ºvezetbe ker¿lnek §tsorol§sra.  
 
2. Tisza-parti ¿d¿lŗter¿leten a 5284/1, 5284/2, 5293/3, 5294, 5304, 5306/1, 5282, 5283 hrsz-¼ telkek 
telekegyes²t®s ok§n sz¿ks®ges ¼tszab§lyoz§s m·dos²t§sa. 
 
Az 5284/1, /2, /3, /4 hrsz-¼ ingatlanok tulajdonos az®rt kezdem®nyezte a m·dos²t§st, mert telkeinek telek-csoport 
¼jra oszt§s§t a fºld¿gyi hat·s§g az §llami fŖ®p²t®sz §ll§sfoglal§sa alapj§n elutas²totta az al§bbi indokol§ssal:  
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A probl®m§t az okozta, hogy a telket d®lrŖl hat§rol· ¼t nem lett kialak²tva, ²gy a telekhez hozz§jegyzendŖ s§rga 
fel¿lettel jelºlt telekkieg®sz²t®s nem lett v®grehajtva. A megold§st az jelentheti, ha az ¼tszab§lyoz§st az 5284/1 
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®s 5274/2 hrsz-¼ telkek d®li hat§r§hoz igaz²tjuk, amely ®rdeks®relemmel nem j§r, mert az ¼tter¿let ²gy az 5282 
hrsz-¼ ter¿letbŖl kisebb ter¿letet vesz ig®nybe.  
A tervezett m·dos²t§s c®lja, l®nyege: A k®relem m®lt§nyolhat·, c®lja a telekalak²t§s lehetŖs®g®nek 
megteremt®se, csek®ly m®rt®kŤ, ter¿leti v§ltoz§ssal nem j§r 
 
3. Tiszak®cske 5388/5 helyrajzi sz§m¼ ingatlant terhelŗ ¼tszab§lyoz§s megsz¿ntet®se, tov§bb§ az 5388/3 
helyrajzi sz§m¼ ¼t megsz¿ntet®se az 5388/3 ®s 5388/5 helyrajzi sz§m¼ telkek egyes²t®se ®rdek®ben 
 

 
Tulajdonos az al§bbi k®relmet terjesztette elŖ: 
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A k®relmezŖ beadv§nya r®szben m®lt§nyolhat·. Az ¼tszab§lyoz§s m·dos²t§sa ok§n l®trejºvŖ mintegy 400 m2-
nyi ter¿letŤ ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letnºvek®m®ny m®g elk®pzelhetŖ, de az utca teljes megsz¿ntet®se m§r azzal 
j§rna, hogy a telep¿l®s ºsszese be®p²t®sre sz§nt ter¿let®nek 3 %-§t kellene ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letk®nt 
kijelºlni, amire jelenleg nincs lehetŖs®g annak fizikai akad§lya miatt. Az Ćllami FŖ®p²t®sz az elŖzetes kºrnyezeti 
vizsg§lati elj§r§sban tett BK/AFI/899-2/2024 sz§m¼ level®ben a kºvetkezŖt nyilatkozta: 
 

 
 
Az is elk®pzelhetŖ, hogy a v®lem®nyez®si elj§r§s sor§n kider¿l, hogy m§r ezt a szab§lyoz§s m·dos²t§st sem 
tudjuk v®grehajtani. 
Az utca teljes megsz¿ntet®se semmik®ppen sem indokolt, tekintettel a kºzelm¼ltban tºrt®nt ®p²tkez®sekre, mivel 
zs§kutca alapesetben nem l®tes²thetŖ. Az 5390/7 (volt 5389 ) hrsz-¼ telek megkºzel²t®se jelenleg nagyon 
szerencs®tlen, keskeny. Az elk®pzelhetŖ, hogy az utca egyir§ny¼s²that·, vagy a k®sŖbbi telekalak²t§si 
kezdem®nyez®sek f¿ggv®ny®ben sz®less®ge csºkkenthetŖ, de jelenleg legfeljebb az 5388/5 hrsz-¼ telket ®rintŖ 
szab§lyoz§s tºrl®se indokolhat· azzal, hogy a telekbŖl kor§bban m§r tºrt®nt ¼t kialak²t§s, amely sajn§latos 
m·don nem kºz¼tk®nt, hanem mag§n¼tk®nt tºrt®nt meg. 
 
4. Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa a 0600 helyrajzi sz§m¼ ny§ri g§t megsuvad§sa ok§n, a tºlt®s 
kisz®les²t®s®nek v®grehajt§sa ®rdek®ben 
 
A m·dos²t§s a g§t megerŗs²t®se ®rdek®ben sz¿ks®ges ®s s¿rgŗs §rv²zv®delmi ®rdekbŗl. A m·dos²t§shoz 
geod®ziai felm®r®s ®s v§ltoz§si v§zrajz k®sz¿lt, amely a szab§lyoz§s alapj§ul szolg§l. 

 
A fenti §br§n v®kony piros vonalak jelºlik a sz¿ks®ges szab§lyoz§si vonalakat ®s fºldr®szlet hat§rokat 
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A Kºrnyezetv®delmi ®s Term®szetv®delmi hat·s§g az elŖzetes kºrnyezeti vizsg§lati elj§r§sban tett 
BK/KTF/00267-1/2025 sz§m¼ level®ben a kºvetkezŖt nyilatkozta: 
 

 
A m·dos²t§s c®lja: G§t megerŖs²t®s®t c®lz· telekalak²t§s jogi felt®teleinek biztos²t§sa. 

 
5. Szab§lyoz§si Tev®kenys®gek Fel¿gyeleti Hat·s§ga B§ny§szati ®s G§zipari Fŗoszt§ly Szolnoki 
B§nyafel¿gyeleti Oszt§ly kezdem®nyez®se a 0249/9 hrsz-¼ kŗolaj ®s fºldg§zb§ny§szati c®l¼ felsz§molt 
haszn§laton k²v¿li k¼t kºr¿li ®p²t®si tilalom elrendel®s®re 
 
A hat·s§g megkereste az ºnkorm§nyzatot azzal, hogy a 0249/9 hrsz-¼ ter¿leten l®vŖ megsz¿ntetett k¼t 10 m-es 
sugar¼ kºr®ben ®p²t®si tilalmat rendeljen el. 

 
A 10 m-es sugar¼ kºr fenti szab§lyoz§si tervr®szleten lila kºrrel m®rethelyesen jelºlt. 
A M®ptv. 85.Ä (2) a kºvetkezŖk®ppen rendelkezik: 
Ă(3) A tilalmat a felt®tlen¿l sz¿ks®ges m®rt®kre ®s idŖtartamra kell korl§tozni, ®s azt halad®ktalanul 

meg kell sz¿ntetni, ha az elrendel®s®nek alapj§ul szolg§l· okok m§r nem §llnak fenn. A 
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telekalak²t§si ®s ®p²t®si tilalom fel¿lvizsg§lat§t a helyi ®p²t®si szab§lyzat m·dos²t§s§val egy¿tt el kell 

v®gezni. A v§ltoztat§si tilalom idŖtartam§ra a 86. Ä (2) bekezd®s®ben foglaltak az ir§nyad·k.ò 

 
Jelen esetben hat§rozatlan idejŤ ®p²t®si tilalom elrendel®s®t k®rt®k, ami tºbb szempontb·l is agg§lyos. Egyr®szt 
rendszeres fel¿lvizsg§latot ig®nyel, m§sr®szt azt az ingatlan eg®sz®re be kell jegyeztetni az ingatlan-
nyilv§ntart§sba, amely ok§n, ha abb·l a tulajdonosnak bizony²that· k§ra keletkezik, k§rt®r²t®si ig®ny is 
keletkezhet. Egy®bk®nt a vezet®kjoghoz hasonl·an bejegyeztethetŖ a k¼t v®dŖter¿lete. 
 
A M®ptv. 87.Ä-a ®rtelm®ben:  

Ă(1) Telekalak²t§si ®s ®p²t®si tilalom rendelhetŖ el 

a) a telep¿l®srendez®si feladatok megval·s²t§sa vagy v®grehajt§sa c®lj§b·l, 

b) a term®szeti vagy kºrnyezeti vesz®lyeztetetts®g megelŖz®se, illetve a term®szet v®delm®rŖl ®s a 

kºrnyezet v®delm®nek §ltal§nos szab§lyair·l sz·l· tºrv®nyben foglaltak ®rv®nyre juttat§sa ®rdek®ben, 

c) mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿let, mŤeml®ki kºrnyezet, tºrt®neti t§j egys®ges, hagyom§nyos 

strukt¼r§j§nak, a tºrt®neti ®rt®ket hordoz· t§j- ®s ter¿lethaszn§lat megŖrz®s®nek, az ®p²t®szeti ®s 

r®g®szeti ºrºks®g meg·v§s§nak ®rdek®ben. 

(2) A telekalak²t§si ®s ®p²t®si tilalmat az azt elrendelŖ hat·s§g felh²v§s§ra az ingatlan-nyilv§ntart§sba 

be kell jegyezni.ò 

 
Az SZTFH kezdem®nyez®se fenti esetkºrºk egyik®be sem tartozik, legfeljebb a term®szetv®delmi vagy 
kºrnyezetv®delmi hat·s§g k¿lºn hat·s§gi hat§rozat§val rendelhetn® el.  
£p²t®si tilalom elrendel®se egy®bk®nt nem sz¿ks®ges, mert az ®rintett telkek M§ §ltal§nos mezŖgazdas§gi 
ºvezetben vannak, amely be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let. A k¼t v®dŖter¿let®t azonban javasolt a szab§lyoz§si 
terven felt¿nteni annak ®rdek®ben, hogy oda ne lehessen ®p²teni. A m·dos²t§s c®lja: A felsz§molt fºldg§zipari k¼t 
kºr¿li v®dŖter¿let biztos²t§sa 
 

6./ 10 db egyenk®nt 4,99 MVA-es fotovoltaikus napelemes kiserŗmť l®tes²t®se c®lj§b·l ºvezeti §tsorol§sa 
M§ ºvezetbŗl Kb-En meg¼jul· energiahasznos²t· k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ºvezetbe (®rintett 
ter¿let: 0470/4, /6, /7, /8, /9, /10, 0485/8, /9, /10, /3, /4, /11, /12, 0479/77, /78, /79, 0478/3, /4, 0479/80, /81, 
0485/2, 0479/83 hrsz) 
 

 
Az §br§n a r·zsasz²nnel al§sz²nezett ter¿let, bele®rtve a jelenleg Eg ºvezetbe tartoz· erdŖt is. 
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Fenti §br§n nyilakkal jelºlt a m·dos²t§ssal ®rintett helysz²n 

A Kezdem®nyezŖ beruh§z· 2024. szeptember 24-®n k®relemmel fordult az ¥nkorm§nyzathoz azzal, hogy 
agrofotovoltaikus napelemes kiserŖmŤvek l®tes²t®se c®lj§b·l m·dos²tsa a telep¿l®srendez®si tervet ¼gy, hogy a 
0476/6 hrsz-¼ erdŖ ºvezeti besorol§s¼ telket mezŖgazdas§gi ºvezetbe sorolja §t az elsŖ innovat²v 
agrofotovoltaikus rendszer kialak²t§sa ok§n. Ekkor m®g ¼gy tudta, hogy ilyen rendszer mezŖgazdas§gi 
ºvezetben elhelyezhetŖ, ®s a termŖfºld m§s c®l¼ hasznos²t§s§t sem kell k®relmeznie. K®relm®t k®sŖbb 
m·dos²totta ¼gy, hogy a 0470/6 helyrajzi sz§m¼ ingatlan ĂEgò erdŖºvezetbe sorolt ingatlanon l®vŖ erdŖ m§s c®l¼ 
hasznos²t§s§t az erd®szeti hat·s§gn§l kezdem®nyezi, amennyiben a tervm·dos²t§st j·v§hagyj§k. Ehhez 
csereerdŖt telep²t a tiszak®cskei 0389/31 ®s 0389/38 helyrajzi sz§m¼, jelenleg M§ §ltal§nos mezŖgazdas§gi 
ºvezetbe sorolt ingatlanokon, ®s egyben k®ri e ter¿letek ĂEgò gazdas§gi erdŖºvezetbe §tsorol§s§t. 
T§j®koztatta az ºnkorm§nyzatot arr·l, hogy a Kb-En ºvezeti §tsorol§sra k®relmezett termŖfºldek mŤvel®si §g 
v§ltoz§s ok§n 10 AK/ha alatti fºldminŖs®g ®rt®kŤek, ²gy a ter¿letek Kb-En ºvezetbe §tsorol§sa nem ¿tkºzik a 
v§rmegyei ter¿letrendez®si terv elŖ²r§saiba. A Kb-En ter¿leten 5 MVA n®vleges teljes²tm®ny alatti, 10 db 
agrofotovoltaikus napelemes kiserŖmŤvet k²v§n l®tes²teni, ²gy a v§rmegyei ter¿letrendez®si tervbe tºrt®nŖ 
beilleszt®si elj§r§s nem sz¿ks®ges. 
Az agro-fotovoltaikus naperŖmŤ l®nyege, hogy a ter¿let mezŖgazdas§gi mŤvel®se a jelenlegi mŤvel®si §gnak 
megfelelŖen tov§bbra is megmarad, ez®rt a termŖfºld mŤvel®sbŖl kivon§sa, m§s c®l¼ hasznos²t§s§nak 
enged®lyeztet®se nem sz¿ks®ges. Ennek a lehetŖs®gnek magasabb szintŤ jogszab§lyai m®g nem jelentek meg, 
²gy az ®rintett ter¿leteket mezŖgazdas§gi mŤvel®sbŖl ki kell vonni. 
Az agro-fotovoltaikus naperŖmŤ az arra vonatkoz· magasabb szintŤ v®grehajt§si rendelet hi§ny§ban ² 

rendelkez®sre §ll· h§l·zat csatlakoz§si lehetŖs®gek hat§ridŖn bel¿l nem val·s²that· meg. A kezdem®nyezŖ 

beruh§z· ez®rt hagyom§nyos technol·gi§n alapul·, Magyarorsz§gon sz®leskºrben elfogadott naperŖmŤ 

megval·s²t§s§t tervezi.ò 

 

A m·dos²t§si elj§r§s keret®ben lefolytattuk az elŖzetes kºrnyezeti ®rt®kel®s sz¿k®sgess®g®re vonatkoz· elj§r§st, 
mely ugyan csak a kºrnyezeti elj§r§s sz¿ks®gess®g®re ®s sz¿ks®g eset®n annak felt®telrendszer®nek 
meg§llap²t§s§ra ir§nyult, de ennek keret®ben tºbb v®lem®nyezŖ is jelezte, hogy felt®telekkel tud csak 
hozz§j§rulni a m·dos²t§shoz. 

 

BKMKH Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly: 
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Kiskuns§gi Nemzeti Park §ll§sfoglal§sa 

 

 
 
Fentiek ®rtelm®ben az ºkol·giai folyos· ter¿let®t ki kell hagyni a m·dos²t§sb·l. 

 

BKMVKH Agr§r¿gyi FŖoszt§ly, Nºv®nyȤ ®s Talajv®delmi Oszt§ly 

 
Ez is arra utal, hogy a termŖfºld m§s c®l¼ hasznos²t§s§t az illet®kes fºldv®delmi hat·s§gn§l k®relmezni kell. 
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BKMVKH Fºldhivatali FŖoszt§ly 
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A m·dos²t§si elj§r§s nem j§r ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel. 

A termŖfºld idŖleges ®s v®gleges m§s c®l¼ hasznos²t§s§nak enged®lyez®s®t a ter¿letileg illet®kes ingatlan¿gyi 

hat·s§gn§l kell k®relmezni. (jelen esetben a B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali FŖoszt§ly 

Fºldhivatali Oszt§ly 4.). 

A termŖfºldek hasznos²t§s§ra, a fºldv®delemre, a fºldminŖs²t®sre ®s a talajv®delemre vonatkoz· §ltal§nos 

rendelkez®seket a termŖfºld v®delm®rŖl sz·l· 2007. ®vi CXXIX. Tºrv®ny (a tov§bbiakban: Tfvt.) tartalmazza.ò 

 
 

BKMVKH Agr§r¿gyi FŖoszt§ly, Erd®szeti Oszt§ly 

 
 
Ennek ®rtelm®ben a 0470/6 hrsz-¼ erdŖ ter¿let®t ki kell hagyni a m·dos²t§sb·l. 

 
A magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· 2023. ®vi C. tºrv®ny 7.Ä(2) alapj§n 
 

 Ă7.Ä (2) Zºldter¿let ºvezetbŖl, mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezetbŖl ®s erdŖter¿let ºvezetbŖl ¼j 

be®p²t®sre sz§nt ter¿letet, vagy k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letet kijelºlni nem lehet, kiv®ve, 

ha legal§bb az ¼j kijelºl®ssel azonos m®rt®kŤ ®s legal§bb azzal megegyezŖ biol·giai aktivit§s ®rt®kŤ 

zºldter¿let ºvezet, mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet vagy erdŖter¿let ºvezet ker¿l csereter¿letk®nt 

kijelºl®sre az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel azonos telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l. 

Amennyiben a csereter¿let zºldter¿let ºvezetk®nt ker¿l megval·s²t§sra, a zºldter¿letnek alkalmasnak 
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kell lennie az §ltal§nos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· korm§nyrendeletben 

meghat§rozott kºzkerti vagy kºzparki funkci· ell§t§s§ra.ò 

Ennek ®rtelm®ben a m·dos²t§s felt®tele, hogy a Kb-En ºvezetbe §tsorolt ter¿letek nagys§g§val megegyezŖ vagy 
nagyobb ter¿letet kell mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl erdŖºvezetbe §tsorolni, mivel mezŖgazdas§gi ºvezet csak 
be®p²t®sre sz§nt ter¿let visszasorol§s§val lenne kijelºlhetŖ. 

 

7. Az 1941, 1936 ®s a 1935 hrsz ingatlanok kºzºtti telekhat§r-rendez®sek ®rdek®ben sz¿ks®ges 
ºvezethat§r m·dos²t§s, a telkek azonos ®p²t®si ºvezetbe sorol§sa 
 
A m·dos²t§st a Polg§rmester kezdem®nyezte annak ®rdek®ben, hogy az 1941, 1936 ®s a 1935 hrsz 
ingatlanok kºzºtti telekhat§r-rendez®seket v®gre lehessen hajtani. 

- 1941 hrsz-¼ ®s 1936 hrsz-¼ ingatlan Lke-0232 kertv§rosias lak·ter¿let, 
- a 1935 hrsz-¼ ingatlan Lk-0262 kisv§rosias lak·ter¿let ºvezetben van. 

A telekhat§r-rendez®shez az sz¿ks®ges, hogy a lenti §br§n a s§rg§val bekarik§zott helyen az ºvezethat§r 

megszŤnjºn, a fent eml²tett 3 telek egy ºvezetbe tartozzon. 

 

 
 
Ezzel ºsszef¿gg®sben a kialakult telekm®retekre ®s be®p²tetts®gre tekintettel vizsg§lni kell a 1937, 1938 ®s 1939 
hrsz-¼ telkeket is, az ind²tv§nyozott ºvezethat§r-m·dos²t§ssal egy¿tt ezt is rendezni sz¿ks®ges.  
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8. A 0514-es hrsz-¼ kºzter¿let szab§lyoz§s§nak m·dos²t§sa a 0517/8 hrsz-¼ ingatlan telekkieg®sz²t®se 
®rdek®ben (lent k®k vonal szerint) 

 

A 0514 hrsz-¼ kºz¼t 

szab§lytalan alak¼, 

ºnkorm§nyzati tulajdon¼, 

jelenleg mezŖgazdas§gi 

ºvezetbe sorolt. Rajta 

szil§rd burkolat¼ ¼t 

csatlakozik a 4615 jelŤ 

orsz§gos kºz¼tra. Lenti 

szerkezeti tervr®szlet 

mutatja, hogy a 4625-ºs 

®s 4615-ºs utak 

keresztezŖd®s®nek 

korrekci·ja tervezett egy 

¼j szintbeni csom·pont 

ki®p²t®s®vel, amely 

orsz§gos kºz¼ti szerep®t 

kiv§ltja az ®rintett, ny²llal 

jelºlt ¼tszakasznak. A 

megl®vŖ szil§rd burkolat¼ 

¼tnak azonban kºzter¿leten kell maradnia, ez®rt szab§lyoz§si vonallal le kell azt v§lasztani a 0514 hrsz-¼ 

kºzter¿letbŖl ®s hozz§ kell csatolni a 0516 hrsz-¼ kºz¼thoz. Fentiek elv®gz®se ut§n a fennmarad· h§romszºg 

alak¼ ter¿let kivonhat· a forgalomk®ptelen tºrzsvagyonb·l ®s ®rt®kes²thetŖ, hozz§jegyezve a 0517/8 hrsz-¼ 

ingatlanhoz. A m·dos²t§ssal z§rv§nytelek nem keletkezik. 
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1.2. A ter¿letfejleszt®si dokumentumokkal (Orsz§gos Ter¿letfejleszt®si Koncepci·val ®s a ter¿letileg 
relev§ns megyei, valamint t®rs®gi ter¿letfejleszt®si koncepci·kkal ®s programokkal) val· ºsszef¿gg®sek 
vizsg§lata 

A k®relmezett m·dos²t§sok a ter¿letfejleszt®si dokumentumokkal nem ellent®tesek, azokat nem befoly§solj§k. 

 

1.3. A ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszef¿gg®sek vizsg§lata 

 
 

A 2, 3, 7. sorsz§m¼ ter¿let telep¿l®si t®rs®gben, az 1,4,5,6,8 sorsz§m¼ ter¿letek mezŖgazdas§gi t®rs®gben 
vannak. A telep¿l®si ter¿leten bel¿li v§ltoz§sok akad§lyba nem ¿tkºznek, a mezŖgazdas§gi t®rs®gben tervezett 
v§ltoz§sok csak abban az esetben v®grehajthat·k, ha a ter¿leti mutat·kra vonatkoz· elŖ²r§sok teljes¿lnek, vagyis 
a mezŖgazdas§gi ter¿letek ºsszess®ge nem csºkken a Trtv-ben meghat§rozott ter¿let 75 %-a al§. 

Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a m·dos²t§ssal nem ker¿l kijelºl®sre. 

 

A helysz²nek kºz¿l a 6. sorsz§m¼ ®rintett az orsz§gos 
ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®vel, a 
tºbbi helysz²n nem ®rintett. 
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Kiv§l· termŖhelyi sz§nt·k ºvezet®vel Tiszak®cske nem ®rintett, ²gy egyik m·dos²t§si helysz²n sem. ErdŖk 
ºvezete a 6. sz§m¼ helysz²nt ®rinti, a tºbbit nem. 

 

  
Vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos helysz²n ºvezet®vel ®s honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezet®vel 
Tiszak®cske nem ®rintett, ²gy egyik m·dos²t§si helysz²n sem ®rintett. 

 

 
J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ®s erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete egyik m·dos²t§si helysz²nt sem ®rinti. 


